Arsredovisning

for

Brf Lavetten Ornen

769616-5856

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Lavetten Ornen intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 19 april 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

den 19 april 2026

Patric Tengstrom
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Styrelsen for Brf Lavetten Ornen, med site i Sundbyberg kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten fastigheterna Divisionen 3 och Divisionen 4 i Sundbybergs kommun

den 20 augusti 2009. Marken innehas med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus i 3-5 véningar med totalt 155 ldgenheter samt 5 lokaler.
Den totala boytan dr 12 434,1 kvm och lokalytan 189 kvm. Antal bostadsratter uppgér till 143 st till en
yta av 11 497 kvm. Antal hyresrétter uppgar till 12 st om en yta av 937,1 kvm. 2 lokaler finns for
uthyrning till féreningens medlemmar och 3 disponeras av foreningen. Foreningen disponerar 87
parkeringsplatser, varav 70 dr beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:
1st 1 rum och kok

56 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
48 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Folksam.

Gemensambhetsanldggningar

Tillsammans med Gronkulla Samfillighetsforening/717916-5183 édger foreningen ytterligare ett garage
genom Gronkulla 2 Samféllighetsforening/717916-5209 (bildad i november 2015). I detta garage
disponerar foreningen ytterligare 27 parkeringsplatser.

2019-11-06 beslutades det att SAVAB tar dver sopsugsanldggningen och att varje
fastighetsdgare/bostadsrittsforening ansvarar for att anpassa sophanteringen inom eller i godtagbar
nérhet av respektive fastighet sé att krav pa matavfallsortering uppfylls. Fastighets AB Forvaltaren
kommer i nésta steg ensam eller tillsammans med ytterligare medlem ansdka hos
Lantmiterimyndigheten om att gemensamhetsanldggningen skall avregistreras.

Foreningen dger ocksa del i Rissne Samféllighetsforening/716418-4355 (Sopsugen), tillsammans med ett
flertal andra fastighetsédgare.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erligger kommunal fastighetsavgift som 2025 uppgick till 1 724 kr per 1dgenhet. Beloppet
indexregleras arligen. Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 226 104 000 kr, varav byggnadsvardet dr 148 546 000 kr och markvérde
77 558 000 kr. Virdear dr 1983.

Ekonomisk frvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskdtsel och tillsyn av virmecentralen samt

jourtjinst mm med Fastum Teknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
13 januari 2009.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens Iopande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goéras arligen med minst 0,2 % av fastighetens

taxeringsvarde vilket motsvarar 452 208 kr. Framtagen underhéllsplan anger dock ett hogre belopp vilket
ocksa styrelse har med i sitt forslag till resultatdisposition.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2025 haft f6ljande sammansittning:

Ledamoter Patric Tengstrom ordforande
Ebba Anetorn
Claes Carrander
Aso Khiradast
Zsolt Sarnyai t om 250806
Flora Tarighi
Anna-Karin Wikmans

Suppleanter Christer Sundstrom
Biljana Siljegovic
Edvin Selimovic
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening,.

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantrdden. En extra foreningsstimma holls

2025-04-06.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam.

Revisorer
Johan Dahl, auktoriserad revisor Kvadrat Revision AB

Valberednin
Pernilla Selimovic

Marisol Huama

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under éret har foljande védsentliga handelser gjorts:
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll)

Byte av Ventilationsdon

Medlemsinformation
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Foreningen hade vid &rsskiftet 204 (208) medlemmar. Under aret har 17 (10) overlatelser skett till ett

snittpris om 32 790 kr (35 685) per kvadratmeter.

Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomséttning 11 047
Resultat efter finansiella poster -1 658
Soliditet (%) 68,08
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)* 790
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4537
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm)* 4982
Sparande per kvm (kr/kvm) 122
Réntekénslighet (%) 6,30
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 241
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 76,80

*Nyckeltalen har éndrats da ytan pé hyresritterna/bostadsritterna har fordelats om pa tidigare &r.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

2024
11350
-1 075

68,24

765
4627

5080
145
6,64
234

78,84

2023
10 397
-1 945

68,00

733
4627

5080
95
6,93
222

82,41

2022
9481
-2 566
66,50

677
5135

5638
168
8,32
225

81,36

2021
9393
-1429
65,80

658
5167

5673
185
8,62
197

79,41
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
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Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppléten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)

Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa stora avskrivningar av aktiverade tillgdngar
och investeringar/underhall. For att finansiera féreningens framtida ekonomiska dtaganden planerar
foreningen att hoja arsavgifterna med 7% fran och med 2026-07-01 samt ytterligare 3% fran och med

2026-11-01.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplitelse Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 128 315236 20 138 196 6161177 -25079897  -1075380 128 459 332
Disposition av
foregéende
ars resultat: 2 500 500 -3 575 880 1075 380 0
Arets resultat -1 658 434 -1 658 434
Belopp vid arets
utging 128315236 20 138 196 8661677 -28655777 -1658 434 126 800 898
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande frén yttre fond

1 ny rakning Overfores

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-28 655 777
-1 658 434
-30 314 211

452 208
=709 527
-30 056 892
-30 314 211
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintédkter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden med tillhorande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar ovrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

8728 156
2318736
784 754
11 831 646

-1 515 605
=709 527
-5365 316
-1 168 856
-320 860
-288 260
-9 368 424

-2 512332
-642 834
-3 155 166
-691 944
115218
-1079 215
-2493
-966 490
-1 658 434

-1 658 434
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2024-01-01
-2024-12-31

8 440 886
2249929
469 681
11 160 496

-1284 211
-199 500
-5 032 245
-1 079 871
-280 024
-273 249
-8 149 100

-2 498 884
-544 884
-3 043 768
-32 372
238 648

-1 281 443
-213

-1 043 008
-1 075 380

-1 075 380
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

2025-12-31

132204 911
43 529 533
1194 552
176 928 996

176 928 996

8320
335978
0

525105
1601 675
2471078

6 857 282

9 328 360

186 257 356
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2024-12-31

134 407 539
43 529 533
1413525
179 350 597

179 350 597

11970
332 089
223

356 335
909 485
1610 102

7292 261
8902 363

188 252 960
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 148 453 432 148 453 432
Fond for yttre underhall 8661 677 6161177
Summa bundet eget kapital 157 115 109 154 614 609
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 655777 -25 079 897
Arets resultat -1 658 434 -1 075 380
Summa fritt eget kapital =30 314 211 =26 155 277
Summa eget kapital 126 800 898 128 459 332
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 44 464 390 45 024 390
Summa langfristiga skulder 44 464 390 45 024 390
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 12 811 697 12 811 697
Leverantdrsskulder 234 138 540 420
Skatteskulder 34 542 25672
Ovriga skulder 130 556 99 584
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1781135 1291 865
Summa Kortfristiga skulder 14 992 068 14 769 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 257 356 188 252 960
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 658 434
3 155166
8 870

1 505 602
-168 786

213 960
1550 776

-733 565
-733 565

-560 000
-560 000
257211

8201 746
8 458 957
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 075 380
3043 768
6354

1974 742
-6 338

-611 684
1356 720

-1 375455
-1 375 455

-560 000
-560 000
-578 735

8 780 481
8201 746
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jaimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara visentlig.
Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart over den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvérde.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Stomme, grund 100 ar
Innervéiggar 100 ar
Virme sanitet 60 ar
El 40 ar
Fasad inkl fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hissrenovering 30 ar
Inre underhall 100 ar
Trapphusrenovering 30 ar
Resterande 20 ar

Maskiner och tekniska anldggningar 10-15 ér
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Hyresintéikter
2025 2024
Hyresintédkter, bostader 1 243 646 1192 769
Hyresintékter, p-plats 82 340 88 320
Hyresintékter, garage 634 590 612910
Kabel-TV 214 320 214 560
Bredband 143 840 144 000
Hyresbortfall, 6vr obj ¢j moms 0 -2 630
2318736 2249 929
I &rsavgiften ingar virme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2025 2024
Elavgifter 17314 -1 015
Gistldgenhet och gemensamhetslokal 55500 74 500
Avgift andrahandsupplételse 31310 32747
Erhallna bidrag 1 000 0
Forsékringsersittningar 660311 342 982
Ovriga intikter 12300 19 031
Laddstolpar el-bilar 7 020 1436

784 755 469 681
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Not 4 Driftskostnader

Tréadgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Radonmétning
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Gemensamhetsanldggning
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Hyra for garage/parkering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsakringsskador
Ovriga driftkostnader

Not 5 Administrationskostnader

Kreditupplysningar
Telefoni

Hemsida

Porto
Kundforluster

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Teknisk forvaltning extradebiteringar

Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster
Bygglovsavgifter

2025
164 068
227 898

39113
195 556
11319
52 638
43 566
16 788
8922
3244

0

367 990
549 771
1707 224
781 196
82 149
237 845
308 650
264 052
148 825
12 748
38110
99 045
4599
5365 316

2025
9732
3731
3909

16 245
192

19 484
37620
259 362
503 580
199 023
5729

0

15 327
15 860
9280
27282
42 500
1 168 856
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2024
154 571
218 821
46 324
156 231
10 408
21492
40 630
16 165
7106

8 744

10 945
363 747
528 587

1 651 508
769 732
77 264
204 107
287 953
260 828
148 911
26 996
19 506

0

1 668
5032 244

2024

0

3 645
3709
19 127
21120
3134
37 000
247 299
483 948
180 808
5 644
17 325
22 461
15339
9280
10 032
0

1079 871
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Stamrenovering
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2025-12-31
161 287 672

733 565
162 021 237

-26 880 133
-2936 193
-29 816 326

132 204 911
148 546 000

77 558 000
226 104 000
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2024-12-31
161 287 672

0
161 287 672

-23 957 388
-2 922 745
-26 880 133

134 407 539
142 440 000

89 620 000
232 060 000

Fastighetsforbattringar uppfort pd byggnad 2021 i samband med dvergéng till K3. Tillfort 2021

trapphusrenovering 6,8 mkr och hissrenovering 5,8 mkr.
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingédende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

2025-12-31
2503 047
0

2503 047

-1 089 522
-218 973
-1 308 495

1194 552

2025-12-31
0
0

2024-12-31
1 127 592
1375455
2503 047

-968 499
-121 023
-1 089 522

1413 525

2024-12-31
223
223
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Serviceavtal hiss
Larmmottagning hiss
Serviceavtal port
Kabel-TV

Storningsjour grundavtal
Samfillighetsavgift sopsug
Skadedjursforsikring
Serviceavtal brandskydd
Stadning

Medlemsskap
Takskottning

Boritt Forum

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

1,43

4,10

2,90

0,82

Datum for

ranteindring

2028-03-30
2027-12-30
2026-01-14
2027-09-30

2025-12-31
114 409
1099

66 924
38186
54180
12213

168 667

42 808
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2024-12-31
108 962
2323

66 013

38 139
51648
12213

0

39515

0
18269
8350
0

0

525105

Lanebelopp
2025-12-31
20 850 000

9 660 000
12 251 697
14 514 390
57 276 087

-12 811 697

2783
17 651
9 280
7292

516

356 335

Lanebelopp
2024-12-31
21 050 000

9 820 000
12 251 697
14 714 390
57 836 087

-12 811 697

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 560 000 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 12 251 697 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réantekostnader 141 018 167 924
Upplupna styrelsearvoden 96 654 210 000
Beriknade upplupna sociala avgifter 44 212 65 982
Beriknat arvode for revision 37000 37 000
Forutbetalda avgifter och hyror 891 097 422 061
Fastighetsel 49 538 51104
Fjarrvarme 214 672 213 196
Ovriga uppl kostnader 306 944 124 598
1781135 1291 865

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avgifterna kommer att h6jas med 7% fran 2026-07-01 samt ytterligare 3% fran 2026-11-01.

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
98 000 000
98 000 000

2024-12-31
98 000 000
98 000 000
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Not 14 Ovriga skattepliktiga intiikter

Det skattemissiga vardet for foreningens fastigheter understiger det bokforda vardet. Detta medfor att
foreningen har en latent skatteskuld som realiseras om fastigheterna avyttras. Eftersom foreningen ej har
for avsikt att avyttra fastigheterna vérderas denna uppskjutna skatteskuld till 0 kr.

Arsredovisningens slutgiltiga innehall faststilldes 2026-02-25.

Sundbyberg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Patric Tengstrom Ebba Anetorn
Ordforande

Claes Carrander Aso Khiradast

Flora Tarighi Anna-Karin Wikmans

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
Kvadrat Revision AB
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N Kva d rq t Revision

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | Bostadsrattsféreningen Lavetten Ornen
Org.nr 769616-5856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av  &rsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Lavetten Ornen for &r 2025,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Lavetten Ornens finansiella
stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6évriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
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utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och d&ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsitgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé& de revisionsbevis som inhdmtas fram til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden goéra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver VAr revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Lavetten Ornen
for &r 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Lavetten Ornen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig til nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e« p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag Hill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pd var professionella beddmning med
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utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana &tgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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