ARSREDQVISNING 2024
Brf Lavetten Ornen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvénda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sé nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pd stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregdende ar.

Ordlista

Anldggningstillgangar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gér avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstimman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehéller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhdllen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Lavetten Ornen, med site i Sundbyberg kommun, far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Foéreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten fastigheterna Divisionen 3 och Divisionen 4 i Sundbybergs kommun
den 20 augusti 2009. Marken innehas med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus i 3-5 vaningar med totalt 155 ldgenheter samt 5 lokaler.
Den totala boytan dr 12 433 kvm och lokalytan 189 kvm. Antal bostadsritter uppgar till 144 st till en yta
av 11 575,4 kvm. Antal hyresrétter uppgar till 12 st om en yta av 937,1 kvm. 2 lokaler finns for
uthyrning till féreningens medlemmar och 3 disponeras av foreningen. Féreningen disponerar 87
parkeringsplatser, varav 70 dr beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
56 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
48 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos Folksam.

Gemensamhetsanldggningar
Tillsammans med Gronkulla Samfillighetsforening/717916-5183 &dger foreningen ytterligare ett garage

genom Gronkulla 2 Samfillighetsforening/717916-5209 (bildad i november 2015). I detta garage
disponerar foreningen ytterligare 27 parkeringsplatser.

2019-11-06 beslutades det att SAVAB tar 6ver sopsugsanldggningen och att varje
fastighetsidgare/bostadsrittsforening ansvarar for att anpassa sophanteringen inom eller i godtagbar
narhet av respektive fastighet sa att krav pa matavfallsortering uppfylls. Fastighets AB Forvaltaren
kommer i nésta steg ensam eller tillsammans med ytterligare medlem ansdka hos
Lantmiterimyndigheten om att gemensamhetsanldaggningen skall avregistreras.

Foreningen dger ocksa del i Rissne Samfillighetsférening/716418-4355 (Sopsugen), tillsammans med ett
flertal andra fastighetségare.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erlagger kommunal fastighetsavgift som 2024 uppgick till 1 630 kr per ligenhet. Beloppet
indexregleras arligen. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 232 060 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 142 440 000 kr och markvarde
89 620 000 kr. Vardear dr 1983.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och tillsyn av varmecentralen samt

jourtjanst mm med Fastum Teknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
13 januari 2009.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar géras arligen med minst 0,2 % av fastighetens
taxeringsvarde vilket motsvarar 464 120 kr. Framtagen underhallsplan anger dock ett hdgre belopp vilket
ocksa styrelse har med i sitt forslag till resultatdisposition.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 april 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Claes Carrander ordférande

Ebba Anetorn

Johan Jacobsson

Aso Khiradast

Zsolt Sarnyai
Linnéa Soldemo
Flora Tarighi

Suppleanter Christer Sundstrom
Biljana Siljegovic
Edvin Selimovic
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam.

Revisorer
Johan Dahl, auktoriserad revisor Kvadrat Revision AB

Valberednin
Pernilla Selimovic sammankallande

Britt-Marie Barkeskog

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under aret har foreningen bytt merparten av maskinerna i tvéttstugorna. Utredningar pagar fortfarande
for att minska stérande buller f6r de boende ovanfor tvittstugorna.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och radonmitning har utforts i byggnaderna och stammarna
spolades i januari 2025.

Ett av foreningens 1an 16pte ut under sommaren och har fornyats, denna gang som obundet.

Avgifterna hojdes under borjan av aret med 4 % och igen i november med ytterligare 3 %. Den senare
hojningen diskuterades och beslutades under stimman. Nésta hojning om 3 % kommer att ske i
november 2025. Huvudsyftet med hojningarna &r att halla féreningens ekonomi i balans infé6r kommande
stora utgifter.

En storre vattenskada intrdffade som paverkade tva ldgenheter. Flera ldgenheter hade problem med laga
inomhustemperaturer under slutet av 2024 och en rotorsaksanalys har inletts. Resultaten fran OVK:n och
fran en energiundersokning som utfordes under januari 2025 kan forhoppningsvis vara till hjilp. Atta
bostadsritter overldts under aret.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 208 (209) medlemmar. Under aret har 10 (18) 6verlatelser skett till ett
snittpris om 35 685 kr (37 088) per kvadratmeter.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 11350 10 397 9481 9393 9372
Resultat efter finansiella poster -1 075 -1 945 -2 566 -1 429 870
Soliditet (%) 68,24 68,00 66,50 65,80 65,50
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)* 765 733 677 658 649
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4627 4 627 5135 5167 5199
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm)* 5080 5080 5638 5673 5708
Sparande per kvm (kr/kvm) 172 81 116 163 222
Riéntekénslighet (%) 6,64 6,93 8,32 8,62 8,80
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 234 222 225 197 173
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 81,34 82,41 81,36 80,18 79,92

*Nyckeltalen har dndrats d& ytan pa hyresratterna/bostadsrétterna har fordelats om pa tidigare ar.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekéanslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa stora avskrivningar av aktiverade tillgdngar
och investeringar/underhall. For att finansiera féreningens framtida ekonomiska ataganden planerar
foreningen att hoja arsavgifterna med 3% fran och med 2025-11-01.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregéende

ars resultat:

128 315 236

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 128 315 236

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse

avgifter

20 138 196

20 138 196

Yttre
fond

4711177

1450 000

6161177

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande fran yttre fond

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-21 684964  -1944 933
-3394 933 1 944 933
-1 075380
-25079897 -1075 380

-25 079 897

-1 075 380

-26 155277

2 700 000

-199 500

-28 655 777

-26 155277

5(16)

Totalt

129 534 712

0
-1 075 380

128 459 332

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden med tillhorande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga riintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

8 440 886
2249 929
469 681
11 160 496

-1284 211
-199 500
-5 032 245
-1 079 871
-280 024
-273 249
-8 149 100

-2 498 884
-544 884
-3 043 768
-32 372
238 648
-1281 443
-213

-1 043 008
-1 075 380

-1 075 380

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

8071775
2062 129
262934
10 396 838

-2 006 539
-141 001
-4 683 890
-914 278
-407 878
-279 855
-8 433 441

-2 498 884
-499 035
-2 997 919
-1 034 522
191 192

-1 101577
-26

-910 411
-1 944 933

-1 944 933
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

134 407 539
43 529 533
1413 525
179 350 597

179 350 597

11970
332 089
223

356 335
909 485
1610 102

7292261

8902 363

188 252 960

7(16)

2023-12-31

137330 284
43 529 533
159 093

181 018 910

181 018 910

46 062
304 385
10 541
333 291
2318430
3012709

6462 051
9474 760

190 493 670
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

148 453 432
6161 177
154 614 609

-25079 897
-1 075380
-26 155 277

128 459 332

45024 390
45 024 390

12 811 697
540 420
25672

99 584
1291 865
14 769 238

188 252 960

8 (16)

2023-12-31

148 453 432
4711177
153 164 609

-21 684 964
-1 944 933
-23 629 897

129 534 712

45 584 390
45 584 390

12 811 697
822 561
19318
232164
1488 828
15 374 568

190 493 670
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 075380
3043 768
6354

1974 742

-6 338
-611 684
1356 720

-1375 455
-1 375 455

-560 000

-560 000

-578 735

8 780 481
8201 746

9(16)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 944 933
2997919
18 053

1071 039

-116 189
1233 700
2 188 550

-6 420 000
-6 420 000

-4 231 450

13011932
8 780 482
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till védsentligt restvirde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 100 ar
Innervéggar 100 ar
Virme sanitet 60 ar
El 40 ar
Fasad inkl fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hissrenovering 30 ar
Inre underhall 100 ar
Trapphusrenovering 30 ar
Resterande 20 ar

Maskiner och tekniska anldggningar 10-15 ar
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Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Hyresintikter

2024 2023
Hyresintékter, bostdder 1192 769 1173 047
Hyresintékter, p-plats 88 320 110 343
Hyresintékter, garage 612910 420 179
Kabel-TV 214 560 214 560
Bredband 144 000 144 000
Hyresbortfall, 6vr obj ej moms -2 630 0

2249 929 2062 129

I arsavgiften ingéar virme och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Elavgifter -1 015 1074
Gistlagenhet och gemensamhetslokal 74 500 54706
Avgift andrahandsupplatelse 32 747 18 818
Forsakringserséttningar 342982 0
Ovriga intikter 19 031 21061
Elprisstod 0 167276
Laddstolpar el-bilar 1436 0

469 681 262 935
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stiadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoéréjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Radonmatning
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Gemensamhetsanldggning
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Hyra for garage/parkering
Forséakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

Not 5 Administrationskostnader

Telefoni

Hemsida

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Teknisk forvaltning extradebiteringar

Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024
154 571
0

218 821
46 324
156 231
10 408
21492
40 630
16 165
7 106
8744
10 945
363 747
528 587
1651508
769 732
77 264
204 107
287953
260 828
148 911
26 996
19 506

1 668
5032244

2024

3 645
3709
19 127
21120
3134
37 000
247299
483 948
180 808
5644
17 325
22 461
15339
9280
10 032
1079 871

12 (16)

2023
140 813
4 474
202 949
30 401
293 876
11 891
0

0

19 031
8634
24 551
23 685
346 629
588 095
1580124
634 583
97 101
0
247917
251448
148 941
4249
20 789
3710

4 683 891

2023
3015
4556

14 528
0

6519
39750
226 614
466 248
81178
4 806

0

6 250
21056
9280
30478
914 278
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-12-31
161 287 672
161 287 672

-23 957 388
-2 922 745
-26 880 133

134 407 539

142 440 000

89 620 000
232 060 000

13 (16)

2023-12-31
161287 672
161 287 672

-21 034 643
-2 922 745
-23 957 388

137 330 284

142 440 000

89 620 000
232 060 000

Fastighetsforbattringar uppfort pa byggnad 2021 i samband med 6vergang till K3. Tillfort 2021

trapphusrenovering 6,8 mkr och hissrenovering 5,8 mkr.

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaftningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Att vidarefakturera medlem
Ovriga kortfristiga fordringar

2024-12-31
1127 592
1375455
2 503 047

-968 499
-121 023
-1 089 522

1413 525

2024-12-31
0

223

223

2023-12-31
1127592
0

1127 592

-893 325
-75 174
-968 499

159 093

2023-12-31
10 541

0

10 541
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringskostnader
Serviceavtal hiss
Larmmottagning hiss
Serviceavtal port
Kabel-TV

Storningsjour grundavtal
Samfillighetsavgift sopsug
Skadedjursforsiakring
Samfillighetsavgift sopsug
Serviceavtal brandskydd
Stddning

Medlemsskap
Takskottning

Boriétt Forum

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Raintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,43
Handelsbanken 4,10
Handelsbanken 4,10
Handelsbanken 0,82

Kortfristig del av langfristig
skuld

2024-12-31
108 962
2323
66 013
38 139
51648
12213
0
39515
0

2783
17 651
9280
7292
516
356 335

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2024-12-31

2028-03-30 21050 000
2027-12-30 9 820 000
2025-01-13 12 251 697
2027-09-30 14 714 390

57 836 087

-12 811 697

14 (16)

2023-12-31
90 801
1073
65 207
38 139
62113
10 945
0

36 703
0

2686
16 344
9280

0

0
333291

Lanebelopp
2023-12-31

21250 000

9980 000
12 251 697
14 914 390
58 396 087

-560 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapséar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning 4r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 560 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 12 251 697 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Berdknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvdarme

Snoéréjning

Ovriga uppl kostnader

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Avgifterna kommer att héjas med 3 % fran 2025-11-01.

Not 13 Stillda séiikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
167 924
210 000

65 982
37 000
422 061
51104
213 196
0

124 598
1291 865

2024-12-31
98 000 000
98 000 000

15 (16)

2023-12-31
68 197
210 000
65 982
37000
815 680
58 937
229 171
3 861

0

1 488 828

2023-12-31
98 000 000
98 000 000
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Not 14 Ovriga skattepliktiga intiikter

Det skatteméssiga virdet for féreningens fastigheter understiger det bokforda vardet. Detta medfor att
foreningen har en latent skatteskuld som realiseras om fastigheterna avyttras. Eftersom féreningen ej har
for avsikt att avyttra fastigheterna vérderas denna uppskjutna skatteskuld till 0 kr.

Sundbyberg den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Claes Carrander Ebba Anetorn
Ordforande

Johan Jacobsson Aso Khiradast
Zsolt Sarnyai Linnéa Soldemo
Flora Tarighi

Min revisionsberittelse har limnats

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
Kvadrat Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lavetten Ornen
Org.nr 769616-5856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lavetten Ornen for rakenskapsaret 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vaért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023, har utf6rts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-04-14 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en riéttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lavetten Ornen for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat séitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm (Datum enligt digital signatur)
Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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