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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s4 manga ar som
dr den berdknade ekonomiska livsléangden.

Balansrakning En sammanstallning &ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta &gare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras fér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som frfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som freningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt férst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Lavetten Ornen, med site i Sundbyberg kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om.
marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2021.

Féreningens fastighet
Féreningen forvérvade fastigheten fastigheterna Divisionen 3 och Divisionen 4 i Sundbybergs kommun
den 20 augusti 2009.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus i 3-5 vaningar med totalt 155 ldgenheter samt 5 lokaler.
Den totala boytan ir 12 433 kvm och lokalytan 189 kvm. Antal bostadsritter uppgar till 143 st till en yta
av 11 496 kvm. 2 lokaler upplats med hyresritt och 3 disponeras av foreningen. Féreningen disponerar
87 parkeringsplatser, varav 70 dr beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
56 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
48 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Folksam.

Gemensamhetsanldggningar

Tillsammans med Gronkulla Samfillighetsférening/717916-5183 dger foreningen ytterligare ett garage
genom Gronkulla 2 Samfillighetsforening/717916-5209 (bildad i november 2015). I detta garage
disponerar foreningen ytterligare 27 parkeringsplatser.

Foreningen fger ocksa del i Rissne Samfillighetsforening/716418-4355 (Sopsugen), tillsammans med ett
flertal andra fastighetsigare. Pa Rissne Samfillighetsforenings extra foreningsstimma som holls den
2019-11-06 beslutades det att SAVAB tar dver sopsugsanldggningen och att varje
fastighetsdgare/bostadsrittsforening ansvarar for att anpassa sophanteringen inom eller i godtagbar
nirhet av respektive fastighet sa att krav pa matavfallsortering uppfvlls. Fastighets AB Forvaltaren
kommer i nésta steg ensam eller tillsammans med ytterligare medlem ansoka hos
Lantmiterimyndigheten om att gemensamhetsanldggningen skall avregistreras.
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Fastighetsaveift/Fastichetsskatt
Foéreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2022 uppgick till 1 519 kr per ligenhet. Beloppet

indexregleras arligen. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvéarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 232 060 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 142 440 000 kr och markvirde
89 620 000 kr. Vérdear ar 1983.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har t o m 2022-12-31 haft avtal om teknisk férvaltning och fastighetsskétsel med SBC. Fro
m 2023-01-01 har avtal tecknats med Fastum Teknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
13 januari 2009.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar goras arligen med minst 0,2 % av fastighetens
taxeringsvirde vilket motsvarar 464 120 kr. Framtagen underhéllsplan anger dock ett hdgre belopp vilket
ocksa styrelse har med i sitt forslag till resultatdisposition.

Foéreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Stvrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 17 maj 2022 fram till extrastimma den 25 januari
2023 hatft foljande sammanséttning:

Ledamdoter Edvin Selimovic ordférande
Per Warrén vice ordférande, avgick december 2022
Kenan Jusupovic sekreterare
Patrik Haghnazarian avgick december 2022

Conny Haraldsson

Suppleanter Christer Sundstrom
Biljana Siljegovic
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Styrelsen har efter extra foreningstimma den 22 januari 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Edvin Selimovic ordférande
Conny Haraldsson vice ordférande/ekonomi
Kenan Jusupovic sekreterare
Tara Eriksson
Shumi Khan
Suppleanter Christer Sundstrom

Biljana Siljegovic

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Folksam.

En extra stimma holls 22 janauri 2023 om forslag pa fyllnadsval styrelseledaméter fram till nésta
stimma och da presenteras av valberedningen, Shumi Khan och Tara Eriksson.

Revisorer
BoRevision AB
Erik Davidsson

Valberedning
Pernilla Selimovic sammankallande

Bert Tauschek
Sofia Olsson

Véisentliga handelser under rékenskapsaret

Fastighetsbesiktning har i sedvanlig ordning hallits av foreningens tekniska forvaltare, SBC.
Besiktningsprotokollet har gatts igenom av styrelsen och flera anmérkningar har atgardats for det inre
underhéllet under aret. Under 2021 har dven Fastum gjort en fastighetsbesiktning for uppdatering av
underhallsplanen enligt avtal. Styrelsen har kontinuerligt ronderat i fastigheterna som varit till hjilp infor
uppdatering av underhallsplanen. Besiktningarna fungerar som underlag for budgetprocessen och didrmed
som ramverk for féreningens verksamhet.

[ vrigt kan ndmnas foljande hiandelser:

Budget

I och med det radande ekonomiska laget i Sverige och Gvriga virlden sa har vi varit valdigt
aterhallsamma med att gbra nagra storre investeringar i foreningen. Endast planerade underhall har
utforts. Tex inomhusklimaten i vissa fastigheter.

Ovrigt

Den 1 januari 2023 trider nagra lagéndringar i kraft. Andringarna innebér bland annat att reglerna om
nir tillstand krivs for bostadsrittshavare vid ombyggnation i bostadsrittsldgenhet har utokats. Till f6ljd
av detta behdver foreningen justera i1 stadgarna, da detta dr en lag dndring har vi inte kallat till nagon
stimma.
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Teknik/Fastighet

Sundbybergs Stad har beviljat dispens fran utsortering av matavfall for fastigheterna Divisionen 3 och 4
for perioden 2023 till den 2025. Foreningens pagiende projekt om hur man 16ser hanteringen av
matavfall fortsitter tillsammans med SAVAB och dvriga fastighetsdgare i Rissne som ingar i Rissne
Samfillighetsforening.

Byggnationen planeras att paborjas varen 2025 av sopsugen, rorldggning planeras till 2024.

Det nya avtalet med Fastum teknik som bérjade gilla from 1 januari 2023. I och med detta sa avslutades
avtalet med SBC.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), rengdring av ventilationskanaler och injustering av luftfloden
har avslutats under 2023. Boende som har haft anméarkningar har fatt atgidrda dessa och foreningen fick
till slut en godkdnd OVK. Besiktningsprotokollet har skickats till Sundbybergs Stad.

Alla h‘dreningens hlyresiiigenheter h’lﬂl’ besiktats bch hokumenterats bch }:n Etgﬁrdslista }lar Lpprﬁttats.
Vissa akuta brister har atgardats.

Infér vintern sa gjordes det en besiktning av taken och brister atgérdades.

Ekonomi
Se not 12.

2022 ars foreningsstimma holls utomhus éven detta ar och var uppskattad bland medlemmarna
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 209 (203) medlemmar. Under aret har 18 (8) dverlatelser skett till ett
snittpris om 37 088 kr (36 223) per kvadratmeter. Fyra andrahandsuthyrningar har godkints av styrelsen.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 9 481 9393 9372 9313 9300
Resultat efter finansiella poster -2 566 -1429 870 389 518
Soliditet (%) 66,54 65,77 65,49 65,25 63,94
Genomsnittlig skuldrznta (%) 1,20 1,22 1,19 1,20 1,38
Lan/kvm boyta 5213 5245 5278 5306 5473
Lan/taxeringsvirde % 27.93 32,78 32,98 33,16 41,31
Belaningsgrad % 32,80 33,29 33,60 33,91 35,06
Arsavgift kr/kvm 647 647 649 646 646

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.
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Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea i foreningens fastighet.

Belaningsgrad

Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea i féreningens fastighet.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets
ingang 126 695 803
Okning av
insatskapital 1619433
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 128 315236

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppliisdse

avgifter

16 307 629

3 830 567

20138 196

Yttre

3 504 000

1450 000

4 954 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande fran yttre fond

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-16 482 437 -1429 345
-2 879 345 1 429 345
-2 566 005
-19361 782 -2 566 005
-19 361 782
-2 566 005
-21927 787
1 450 000
-1 692 823
-21 684 964
-21927 787

5(16)

Totalt

128 595 650
5450 000

0

-2 566 005

131 479 645

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintiikter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden med tillhrande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

7426 268
2 2055211
3 96 258
9577737

-893 247

-1 692 823

4 -4 810 454
5 -520 332
-260 413

-243 085

-8 420 354

-2 498 884
-499 036
-2 997 920
-1 840 537
71 009
-796 477

0

-725 468
-2 566 005

-2 566 005

6 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

7347 539
2045 105

153 481
9 546 125

-1 133 140
-1 066 602
-4 308 817
-403 551
-255 901
-245 535
-7 413 546

-2 498 884
-287 105
-2 785 989
-653 410
25058
-800 977
-16

=775 935
-1 429 345

-1 429 345



Brf Lavetten Ornen
Org.nr 769616-5856

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

140 253 029
43 529 533
234 267
184 016 829

184 016 829

27916
125 709
9 106
415 358
759 406
1337 495

12 252 526

13 590 021

197 606 850

7(16)

2021-12-31

143 175 775
43 529 533
309 441
187 014 749

187 014 749

15 096
128 215
0

411 701
994 406
1549 418

6961 419

8 510 837

195 525 586



Brf Lavetten Ornen
Org.nr 769616-5856

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2022-12-31

148 453 432
4954 000
153 407 432

-19 361 782
-2 566 005
-21 927 787

131 479 645

64 416 087
64 416 087

400 000
339 742

1 265
970 111
1711118

197 606 850

8(16)

2021-12-31

143 003 432
3504 000
146 507 432

-16 482 437
-1 429 345
-17 911 782

128 595 650

48 816 087
48 816 087

16 400 000
277512
24080
1412257
18 113 849

195 525 586
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fordandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foridndring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-2 566 005
2997 920
-22 815

409 100

-23 077
-379916
6107

5450 000
-400 000
5050 000

5056 107

7955 825
13 011 932

9 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 429 344
2 785 989
1 589

1358 234

32716
-24 768
1366 182

-12715 828
-12 715 828

2225000
-400 000
1 825000

-9 524 646

17 480470
7 955 824
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ir
direkt hanforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet ridknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anlidggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restviirde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 100 ar
Innerviggar 100 ar
Virme sanitet 60 ar
El 40 ar
Fasad inkl fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hissrenovering 30 ar
Inre underhall 100 ar
Trapphusrenovering 30 ar
Resterande 20 ar

Maskiner och tekniska anldggningar 15 ar
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Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten. tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intiakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Hyresintiikter

2022 2021
Hyresintikter, bostidder 1152 020 1297 568
Hyresintikter, p-plats 150 401 76 080
Hyresintikter, garage 393 030 449 552
Kabel-TV 215 280 121 940
Bredband 144 480 99 965
2055211 2045105

Not 3 Ovriga rirelseintiikter
2022 2021
Gistlagenhet och gemensamhetslokal 53100 37650
Avgift andrahandsupplatelse 23 660 3425
Forsdkringsersittningar 0 90 706
Ovriga intikter 19 500 21 700

96 260 153 481
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgérdsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Gemensamhetsanldaggning
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsidkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

Not 5 Administrationskostnader

Telefoni

Hemsida

Porto

Kundftrluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Forsiljningsomkostnader
Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2022
191 146
111001
4165
176 262
21 600
189 876
10 146
18 996
8417
43750
18 368
399 804
938 453
1373 656
551934
88 348
229 022
231 456
148 800
42 956
7687

4 609

4 810 452

2022
3600
T 751
13 896
0
1916
33625
210 693
81919
5570
80 000
28 290
10 288
19 840
9140
13 805

12 (16)

2021
186 471
87517
166
170 572
26 936
139516
108 022
55987
31296
7700
13118
315116
632 745
1362336
486 919
84 693
221 331
196 568
138314
20 131
10 180
13 182
4 308 816

2021
9467

2 680
12 647
-75 000
3482
32495
208 062
79916
3510
40 600
28 940
12 173
19 333
9050
16 796



Brf Lavetten Ornen
Org.nr 769616-5856

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

520 333

2022-12-31
161 287 672

0
161 287 672

-18 111 897
-2 922 746
-21 034 643

140 253 029
142 440 000

89 620 000
232 060 000

13 (16)

403 551

2021-12-31
148 571 844

12 715 828
161 287 672

-15401 082
-2 710 815
-18 111 897

143 175775
118319 000

80 620 000
198 939 000

Fastighetsforbittringar uppfort pa byggnad 2021 i samband med dvergang till K3. Tillfort 2021

trapphusrenovering 6,8 mkr och hissrenovering 5,8 mkr.

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Att vidarefakturera medlem

2022-12-31
1127 592
1127 592

-818 151
-75 174
-893 325

234 267

2022-12-31
9106
9106

2021-12-31
1127 592
1127 592

-742 977
-75 174
-818 151

309 441

2021-12-31
0
0



Brf Lavetten Ornen
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsidkringskostnader
Serviceavtal hiss
Larmmottagning hiss
Serviceavtal port
Kabel-TV

Bredband

Ekonomisk férvaltning
Stérningsjour grundavtal
Samfillighetsavgift sopsug
Snéjour
Skadedjursforsikring
Hemsida

Serviceavtal brandskydd
Stiddning

Medlemsskap

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Yo
Handelsbanken 1.43
Handelsbanken 4,26
Handelsbanken 1,03
Handelsbanken 0.82

Avgar kortfristig del

Datum for

rinteindring

2028-03-30
2027-12-30
2024-06-01
2027-09-30

2022-12-31
78 958
961

0

0

62 825
24 800
60 275
10 626
108 321
0

34 498
1335
2500
20980
9280
415 359

14 (16)

2021-12-31
79 755
0

1250
856

57 859
24 800
56 229
10 058
118 169
7930
31 828
1330

0

0

0

390 064

Lanebelopp
2022-12-31

21450 000
16 000 000
12 251 697
15114 390

-400 000
64 416 087

Lanebelopp
2021-12-31

21 650 000
16 000 000
12 251 697
15314 390
-16 400 000
48 816 087

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar. varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr ar finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning #r att lanen kommer forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 0 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rintekostnader 0 39 467
Upplupna styrelsearvoden 117 672 117 672
Beriknade upplupna sociala avgifter 37 000 37 000
Beriknat arvode for revision 32500 32500
Forutbetalda avgifter och hyror 431 479 776 254
Fastighetsel 132 897 101515
Fjarrvarme 206 063 202 384
Snordjning 12 500 21175
Reparationer 0 79 797
Stdadning och entrémattor 0 4 493
970 111 1412 257

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avgiftshéjning pa 9% samt hdjning av parkeringsavgifter samt gemensamhetsutrymmen vart bestidmt
under ar 2022. Genomfordes februari 2023.

For mars 2023 har styrelsen bundit om och amorterat 5.9 milj pa ett lan som ligger hos Stadshypotek pa
16 milj. till en rdnta pa 4,10%. Detta medfor hogre kostnader for foreningen och kommande lan som
maste bindas om till troligen en hogre rinta &n vad vi har idag.
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Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 98 000 000 98 000 000
98 000 000 98 000 000
Sundbyberg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Edvin Selimovic Conny Haraldsson
Ordftrande
Kenan Jusupovic Tara Eriksson
Shumi Khan

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Davidsson
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lavetten Ornen, org.nr. 769616-5856

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen for Brf Lavetten Ornen
for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstéandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lavetten Ornen for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisons ansvar. Jag ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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