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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rékenskapsaret men dér faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rékenskapsaret men déar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Lavetten Ornen, med siite i Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsréttsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten fastigheterna Divisionen 3 och Divisionen 4 i Sundbybergs kommun
den 20 augusti 2009.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus i 3-5 vaningar med totalt 155 lagenheter samt 5 lokaler.
Den totala boytan dr 12 433 kvm och lokalytan 189 kvm. Antal bostadsritter uppgar till 141 st till en yta
av 11 350 kvm. Inga lokaler hyrs for narvarande ut, samtliga disponeras av foreningen. Féreningen
disponerar 87 parkeringsplatser, varav 70 ir beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kdok

56 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
48 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Folksam.

Gemensamhetsanldggningar

Tillsammans med Gronkulla Samféllighetsforening/717916-5183 dger foreningen ytterligare ett garage
genom Gronkulla 2 Samfallighetsforening/717916-5209 (bildad i november 2015). I detta garage
disponerar foreningen ytterligare 27 parkeringsplatser.

Foreningen édger ocksa del i Rissne Samfallighetsforening/716418-4355 (Sopsugen), tillsammans med ett
flertal andra fastighetségare. P4 Rissne Samfallighetsférenings extra foreningsstimma som holls den
2019-11-06 beslutades det att SAVAB tar 6ver sopsugsanldggningen och att varje
fastighetsigare/bostadsrittsforening ansvarar for att anpassa sophanteringen inom eller i godtagbar
nérhet av respektive fastighet sa att krav pa matavfallsortering uppfylls. Fastighets AB Forvaltaren
kommer i nésta steg ensam eller tillsammans med ytterligare medlem ansdka hos
Lantmaéterimyndigheten om att gemensamhetsanldggningen skall avregistreras.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2021 uppgick till 1 459 kr per ldgenhet. Beloppet
indexregleras érligen. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 198 939 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 118 319 000 kr och markvérde
80 620 000 kr. Vérdear ar 1983.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med SBC.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
13 januari 2009.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens l16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till i genomsnitt 647 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras &rligen med minst 0,2 % av fastighetens

taxeringsvarde vilket motsvarar 397 878 kr. Framtagen underhéllsplan anger dock ett hogre belopp vilket
ocksa styrelse har med i sitt forslag till resultatdisposition.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgéar av not 10.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 21 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Jaana Nislund ordforande

Edvin Selimovic vice ordforande

Patric Tengstrom sekreterare

Per Warrén

Jesper Klintestam
Kenan Jusupovic
Ingrid Nord Valdemarsson avgick 2022-02-09

Suppleanter Zsolt Sarnyai avgick 2021-09-16
Christer Sundstrém

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Folksam.

Revisorer
BoRevision AB
Erik Davidsson

Valberedning
Pernilla Selimovic sammankallande

Bert Tauschek
Sofia Olsson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastighetsbesiktning har i sedvanlig ordning héllits av foreningens tekniska forvaltare, SBC.
Besiktningsprotokollet har gatts igenom av styrelsen och flera anmérkningar har atgéardats for det inre
underhéllet under &ret. Under 2021 har &ven Fastum gjort en fastighetsbesiktning for uppdatering av
underhéllsplanen enligt avtal. Styrelsen har kontinuerligt ronderat i fastigheterna som varit till hjélp infor
uppdatering av underhéllsplanen. Besiktningarna fungerar som underlag for budgetprocessen och darmed
som ramverk for foreningens verksamhet.

I 6vrigt kan ndmnas foljande hindelser:

Budget
Den enskilt storsta budgeterade kostnaden under 2021 var for den planerade hiss- och
trapphusrenoveringen.

Teknik/Fastighet

Sundbybergs Stad har beviljat dispens fran utsortering av matavfall for fastigheterna Divisionen 3 och 4
for perioden 2021 till den 2023. Foreningens pagéende projekt om hur man Ioser hanteringen av
matavfall fortsitter tillsammans med SAVAB och dvriga fastighetsdgare 1 Rissne som ingar i Rissne
Samfallighetsforening.

Aret borjade med att samtliga vakuumventiler som finns pa vinden och avser avloppet (40 st totalt)
byttes ut.
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Ett gruppavtal vad giller bredbandsuppkoppling som tecknats med Obenetwork och giller samtliga
lagenhetsinnehavare triadde i kraft 2021-05-10. Avtalet med Sundbybergs Bredband AB géllande
anslutning till Sundbybergs dppna stadsnét avslutades 2021-05-10.

Det nya avtalet med Tele2 (fd ComHem) som tecknats vad giller gruppavtal TV Bas HD med TV Hub
trddde i kraft 2021-04-01. Detta har gett foreningens l4genhetsinnehavare digital tillgéng till kanaler i
héguppldst kvalitet och nagra fler kanaler n vad som fanns tidigare.

Modernisering/renovering av foreningens 10 hissar pabdrjades under varen med St Eriks Hiss som
totalentreprendr. Det blev bland annat nya automatiska hissdorrar, korginredning, korgkablar och
styrsystem. Foreningens styrelse ansokte om statligt stod for tillgdnglighetsanpassning som godkéndes
av Liansstyrelsen pa totalt 400.000 kronor.

Ett ytterligare storre underhéllsprojekt som drogs igdng under varen 2021 var en omfattande
trapphusrenovering med Stork Housing som totalentreprenor. I renoveringen ingick malning, bilning i
véigg for kabeldragning i entrén, nya radiatorer, nya entrétavlor, nya tillgdnglighetsanpassade entrédorrar
i ek med automatisk 6ppningsfunktion, ny armatur med LED-belysning som tdnds automatisk med
sensorer, nya akustikplattor i taken. Metalldorrar i trapphusen forstéirktes, lagades och malades om.
Omfattande golvvard har gjorts och trasiga trappsteg har lagats. Entrétaken utomhus rengjordes och
undersidan malades om och trasiga héngrédnnor byttes ut. Installation av ny LED-belysning monterades i
entrétakens undersida och nya portsiffror monterades pa fasaden. Fasaden runt portarna lagades och
malades om.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), rengéring av ventilationskanaler och injustering av luftfléden
har gjorts under aret. Boende som har haft anmérkningar har fatt atgdrda dessa och foreningen fick till
slut en godkdnd OVK. Besiktningsprotokollet har skickats till Sundbybergs Stad.

Ett underhallsarbete med att byta ut delar av avloppsror i kéllargdngar och kulvertar har gjorts under
sommaren 2021 dér det patraffats sa kallade rostrosor. Detta arbete har varit i forebyggande syfte.

Under sommaren paborjade foreningens fastighetsskdtare med att byta ut all takfotsnét som visat sig
varit trasigt till aluminiumnét for att forhindra faglar och andra djur att tas sig in pa vinden.

I fldktsystemet for port 31-32 har byte av shuntgrupp gjorts samt byte av defekt reglercentral som inte
var kompatibel med ny shunt. Aven fldktmotorn byttes ut sommaren 2021 da den gick sonder.

Armaturen i foreningens garage pa Ryttméstarvigen (garaget med burar) har bytts ut till LED-belysning.
For 6kad sdkerhet 1 garaget lyser nagra armaturer dygnet runt.

Ekonomi

For 2021 har foreningen dvergatt till redovisning i K3 pa grund av storre investeringar gjorda. Detta i
samrad med BoRevision och Fastum. Elavtal i garage och i hyreslokaler har sdnkning av sékring gjorts
med en arlig kostnadsbesparing till f61jd.

En av foreningens hyresrétter om tva rum och kok, 61 m2, ombildades och séldes som bostadsrétt under
aret. Forséljningspriset uppgick till 2 225 000 kr.
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Ovrigt

Avtalet med Sundbybergs Bredband AB géllande hosting av Aptus avslutades 2021-05-09 och nytt avtal
har tecknats med Sdkerhetsintegrering AB fr o m 2021-05-10. Avtalet med Telenor géllande mobilt
bredband i styrelserummet sades upp och géllde t o m 2021-08-20. Avtal géllande IP-telefoni for
porttelefonerna med A3 géllde t o m 2021-08-06. IP telefoni for porttelefonerna gar nu via Obenetwork.
Bredband via Obenetwork finns nu dven i styrelserummet, trafflokalen samt dvernattningslédgenheten.
Avtalet géllande vinterskdtsel fornyades inte med Svensk Utemiljo utan ett nytt avtal tecknades med MG
Qvalitet AB fr o m 2021-11-01. Avtalet med Elis Textil Service AB géllande entrémattor avslutades
2021-12-31 och nytt avtal har tecknats med Smart Trappstddning som géller fr o m 2022-01-01.

I december har foreningen gitt med i ett pilotprojekt for divisionen 4 (port 41-45) som drivs av
Norrenergi. Syftet med projektet ér att pa kort och l&ng sikt hitta mojligheter med att forbéttra
energianviandningen for foreningen.

2021 ars foreningsstimma holls utomhus dven detta ar och var uppskattad bland medlemmarna. Varens
och hostens stdiddagar for medlemmar och hyresgister kunde hallas utomhus med logistik som
mojliggjorde att alla kunde hélla avstdnd. Stiddagarna blev som vanligt lyckade evenemang och vi
tillsammans fick mycket gjort. Féreningens tridgardsgrupp och Grannsamverkan har aktivt arbetat under
aret.

Vid foéreningens kompost byggdes en trappa med hjilp av tradgardsgruppens medlemmar. Den gamla
trasiga grillen pa gard 4 (port 41-45) togs bort och en ny grill kdptes och monterades.

En ny anlagd gingvig blev klar mellan fastigheterna port 35 och 41, ett samarbete med Sundbybergs
Stads upprustning pé baksidan av fastigheterna mot Rissne IP och Gronkullaskolan.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 203 (202) medlemmar. Under aret har 8 (10) 6verlatelser skett till ett
snittpris om 36 223 kr (32 304) per kvadratmeter. Fem andrahandsuthyrningar har godkénts av styrelsen.



Brf Lavetten Ornen
Org.nr 769616-5856

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Lan/kvm boyta
Léan/taxeringsvérde %
Belaningsgrad %

Arsavgift kr/kvm

Nettoomséittning

2021
9393
1429
65,77
1,22
5245
32,78
33,29
647

2020
9372
870
65,49
1,19
5278
32,98
33,60
649

2019
9313
389
65,25
1,20
5306
33,16
33,91
646

2018
9300
518
63,94
1,38
5473
41,31
35,06
646

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta

Bokford riantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med bostadsrittsarea i foreningens fastighet.

Belaningsgrad

Fastighetslan i forhéllande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea i foreningens fastighet.

6 (17)

2017
9241
-2 541
60,91
1,90

6 141
46,35
38,32
644
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregéende

ars resultat:

126 008 574

687 229

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 126 695 803

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

14 769 858

1537771

16 307 629

Yttre fond

2 054 000

1450 000

3504 000

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-15902 041 869 604
-580 396 -869 604
-1 429 345
-16 482 437 -1429 345

-16 482 437

-1 429 345

-17 911 782

1 450 000

-19 361 782

-17 911 782

7(17)

Totalt

127 799 995
2225000

0

-1 429 345

128 595 650

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

7347 539
2 2045 105
3 153 481
9 546 125

-1 133 140

-1 066 602

4 -4 308 817
5 -403 551
-255 901

-245 535

-7 413 546

-2 498 884
-287 105
-2 785 989
-653 410
25058
-800 977
-16

=775 935
-1 429 345

-1 429 345

8 (17)

2020-01-01
-2020-12-31

7322 568
2049 337

241420
9613 325

-1016 194
-425 220
-3 583 564
-732 608
-250 995
-240 885
-6 249 466

-1 500 521
-246 024
-1 746 545
1617 314
33 388
-781 098
0

-747 710
869 604

869 604
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdangar
Byggnad

Mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

143 175775
43 529 533
309 441
187 014 749

187 014 749

15 096
128 215
0

411 701
994 406
1549 418

6961 419

8510 837

195 525 586

9(17)

2020-12-31

133 170 762
43 529 533
384 615
177 084 910

177 084 910

13370

65 355
1325
498 083
6423 261
7 001 394

11 057 210

18 058 604

195 143 514
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

143 003 432
3504 000
146 507 432

-16 482 437
-1 429 345
-17 911 782

128 595 650

48 816 087
48 816 087

16 400 000
277 512
24 080
1412 257
18 113 849

195 525 586

10 (17)

2020-12-31

140 778 432
2 054 000
142 832 432

-15902 041
869 604
-15 032 437

127 799 995

65216 087
65 216 087

400 000
255556
12 896
1458 980
2127 432

195 143 514
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-1 429 344
2785989
1589

1358 234

32716
-24 768
1366 182

-12 715 828
-12 715 828

2225000
-400 000
1 825000

-9 524 646

17 480 470
7 955 824

11 (17)

2020-01-01
-2020-12-31

869 604
1 746 545
8060

2624209

-7610
88 790
2 705 389

0
-350 000
-350 000

2 355 389

15125 081
17 480 470
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkSpspriset ven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen bedomts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadstoretag (dkta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintéikter, bostader
Hyresintékter, p-plats
Hyresintékter, garage
Hyresintékter, lokaler
Kabel-TV

Bredband

Ovriga hyresintikter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Gistlagenhet och gemensamhetslokal

Avgift andrahandsupplatelse
Forsékringserséttningar
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snorojning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Gemensamhetsanlaggning
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

2021
1297 568
76 080
449 552
0

121 940
99 965

0
2045105

2021
37 650
3425
90 706
21700
153 481

2021
186 471
87517
166

170 572
26 936
139 516
108 022
55987
31296
7700
13118
315116
632745
1362336
486919
84 693
221 331
196 568
138314
20131
10 180
13182
4 308 816

13 (17)

2020
1330 057
77 587
442 603
64 810
62 500
71780

0

2 049 337

2020

18 900
0

201 293
21227
241 420

2020
25947
115 836
474

173 721
27777
24 814
14 810
71738
47032
6 998
17 609
315116
467 883
1252 554
469 008
79 675
203 236
103 821
126 816
21960
12 044
4 696

3 583 565
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Not 5 Administrationskostnader

Telefoni

Hemsida

Porto

Kundf6rluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Energideklaration
Forsiljningsomkostnader
Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021

9 467
2680
12 647
=75 000
3482
32495
208 062
79916
3510
40 000
0

28 940
12 173
19 333
9 050
16 796
403 551

2021-12-31
148 571 844

12 715 828
161 287 672

-15 401 082
-2710 815
-18 111 897

143 175 775

118 319 000
80 620 000
198 939 000

14 (17)

2020

12 248
2568
9972
97 160
1437
31623
189 740
272 583
3358

0

14 578
0

66 792
19 224
0
11326
732 609

2020-12-31
148 571 844

0
148 571 844

-13729 711
-1 671371
-15 401 082

133 170 762

118319 000

80 620 000
198 939 000

Fastighetsforbattringar uppfort pa byggnad 2021 i samband med dvergang till K3. Tillfort 2021

trapphusrenovering 6,8 mkr och hissrenovering 5,8 mkr.
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Att vidarefakturera medlem

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Serviceavtal hiss
Larmmottagning hiss
Serviceavtal port
Kabel-TV

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Storningsjour grundavtal
Samfallighetsavgift sopsug
Snojour
Skadedjursforsdkring
Hemsida

Serviceavtal brandskydd
Teknisk forvaltning
Telefoni

Stadning

Medlemsskap

2021-12-31
1127592
1127592

-742 977
-75 174
-818 151

309 441

2021-12-31
0
0

2021-12-31
79 755
0

1250
856

57 859
24 800
56 229
10 058
118 169
7930
31 828
1330

0

0

0

12 498
9 140
411 702

15 (17)

2020-12-31
1127592
1127592

-667 803
75 174
742 977

384 615

2020-12-31
1325
1325

2020-12-31
72 505
42522

0

0

26 058
84 835
53 886
9766
78 779
6 665
30 804
1189
2360
66 530
1050
12 085
9050
498 084
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,43
Handelsbanken 1,48
Handelsbanken 1,03
Handelsbanken 0,82

Avgar kortfristig del

Datum for

rinteindring

2028-03-30
2022-12-30
2024-06-01
2027-09-30

Lanebelopp
2021-12-31

21 650 000
16 000 000
12 251 697
15314 390
-16 400 000
48 816 087

16 (17)

Lanebelopp
2020-12-31

21 850 000
16 000 000
12 251 697
15514 390

-400 000
65 216 087

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér r finansieringen l&ngfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 16 000 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Snordjning

Reparationer

Stadning och entrémattor
Juridisk konsultation
Tradgardsskotsel

2021-12-31

39 467
117 672
37 000
32500
776 254
101 515
202 384
21 175
79 797
4 493

0

0

1412 257

2020-12-31
39 467
117 672
37 000
32500
812 731
45 924
149 143
9338
199 218
3588

2 669
9731
1458 981
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Not Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 98 000 000 98 000 000
98 000 000 98 000 000

Sundbyberg dagen for vér digitala signatur.

Jaana Nislund Patric Tengstrom
Ordforande

Kenan Jusupovic Edvin Selimovic

Jesper Klintestam Per Warrén

Min revisionsberittelse har lamnats

Erik Davidsson
Revisor
BoRevision i Sverige AB



