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Styrelsen for Brf Lavetten Ornen, med site i Sundbyberg, fir hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-29.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten fastigheterna Divisionen 3 och Divisionen 4 i Sundbybergs kommun

2009-08-20.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus i 3-5 vaningar med totalt 155 ldgenheter samt 3 lokaler.
Den totala boytan dr 12 433 kvm och lokalytan 189 kvm. Antal bostadsratter uppgér till 139 st till en yta
av 11 205 kvm. 2 lokaler upplats med hyresritt och en disponeras av foreningen. Féreningen disponerar
87 parkeringsplatser, varav 70 dr beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok

56 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
48 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Folksam.

Gemensambhetsanldgeningar

Tillsammans med Gronkulla Samféllighetsforening/717916-5183 édger foreningen ytterligare ett garage
genom Gronkulla 2 Samfallighetsforening/717916-5209 (bildad i november 2015). I detta garage
disponerar foreningen ytterligare 27 parkeringsplatser.

Foreningen dger ocksa del i Rissne Samfillighetsforening/716418-4355 (Sopsugen), tillsammans med ett
flertal andra fastighetségare.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2018 uppgick till 1 337 kr per lagenhet. Beloppet
indexregleras arligen. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 164 724 000 kr, varav byggnadsviardet dr 105 290 000 kr och markvérde 59 434 000
kr. Virdear ar 1983.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2019-12-31.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med SBC och genom dem med Akerlunds
Fastighetsservice angdende fastighetsskotsel. Det nuvarande avtalet har 16ptid fram till 2019-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2009-01-13.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 646 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar goras arligen med minst 0,2 % av fastighetens

taxeringsvérde vilket motsvarar 294 652 kr. Framtagen underhallsplan anger dock ett hogre belopp vilket
ocksé styrelse har med i sitt forslag till resultatdisposition.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 13.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-05-20 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Patric Tengstrom ordforande

Stavros Mitsakis vice ordforande

Anna-Karin Wikmans

Barbara Vehrs

Maria Ologeanu
Jesper Klintestam
Simon Gourie

Suppleanter Marisol Huaman
Jaana Néslund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Folksam.

Revisorer
BoRevision AB Intern revisor
Erik Davidsson Sofia Olsson

Valberedning
Pernilla Selimovic sammankallande

Bert Tauschek
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fastighetsbesiktning har i sedvanlig ordning hallits av styrelsens Teknik-grupp, tillsammans med
foreningens tekniska forvaltare. Besiktningen fungerar som underlag for budgetprocessen och ddrmed
som ramverk for foreningens verksamhet.

I 6vrigt har f6ljande hindelser:

Ekonomi
En hyreslédgenhet har salts pa Lavettvigen 32 till ett pris av 2 850 000:-.

En omf6rhandling av gjord pé ett av l&nen, det pa 22 000 000 gjordes under aret dér man flyttade lanet
frdn Swedbank till Svenska Handelsbanken och sénkte rantan fran 2.2% till 0,99% vilket ger en
besparing pa ca 270 000:- per ar.

Budget
Den storsta kostnaden under 2018 kommer att ligga pa ventilationsatgirder (OVK).

Teknik
Storre projekt som gjorts under aret ar:

- Renovering av flertalet av foreningens hyresratter.
- Atgirder for vissa takdelar.

- Installation av ny utebelysning.

- Paborjat renovering av Overnattningsldgenhet.

- Fortsatt arbete med OVK.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 199 (194) medlemmar. Under aret har 8 (14) dverlételser skett till ett

4 (16)

snittpris om 32 437 kr (34 483)per kvadratmeter. Sex andrahandsuthyrning har godkénts av styrelsen.

Flerarsoversikt (tkr) 2018
Nettoomséttning 9300
Resultat efter finansiella poster 541
Soliditet (%) 63,95
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,38
Lan per kvm bostadsyta 5473
Lan i forhallande till

taxeringsvérde % 41
Beléningsgrad % 35
Arsavgift per kvim 646
Nettoomséttning

2017
9241
-2 541
60,91
1,90
6 141

46
38
644

2016
9470
-1369
60,74
2,17
6150

46
39
647

2015
9276
753
60,56
2,43
6157

52
39
626

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Beléningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

2014
9237
-624
58,29
3,23
6 486

55
41
624
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregdende

ars resultat:

124 379 656

718 800

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 125 098 456

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

11748 776

1481200

13 229 976

Yttre fond

1030117

-1030 117

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-13 245011 -2 541 050
-1 510933 2 541 050
540 610
-14 755 944 540 610
-14 755 944
540 610
-14 215 334
954 000
-15169 334
-14 215 334

5(16)

Totalt

121 372 488
2200000

0

540 610

124 113 098

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 9299 580
43 592
9343 172

3 -5487 217
4 -334 922
5 -240 822
6,7,8,9 -1 803 395

-7 866 356

1476 817
29 752
-965 959
-936 207

540 610

540 610

6 (16)

2017-01-01
-2017-12-31

9241 100
29071
9270171

-8 128 066
-305 259
-171 130

-1 803 395

10 407 850

-1 137 679

49 116
-1 452 486
-1 403 370
-2 541 050

-2 541 050
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2018-12-31

180 043 043
534 963

56 832

180 634 838

180 634 838

39919

4 407 460
456 391
4903 770

8535945
8535945
13 439 714

194 074 552

7(16)

2017-12-31

181 714 420
610 137
113 676

182 438 233

182 438 233

24 547
1776 346
480 667
2 281 560

14 542 831
14 542 831
16 824 391

199 262 624
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

10

14

2018-12-31

138 328 432
0
138 328 432

-14 755 944

540 610
-14 215 334
124 113 098

67 927 444
67 927 444

118 000
714 926
6 081
2341
1192 663
2034011

194 074 552

8(16)

2017-12-31

136 128 432
1030117
137 158 549

-13 245011

-2 541 050
-15 786 061
121 372 488

76 245 222
76 245 222

112 000
383 250
2671

0

1146 992
1644 914

199 262 624
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

540 610
1 803 395
-14 462

2 329 543

-15372
24 566
331676
54011
2724 424

2200 000
-8 317778
-6 117 778

-3 393 354

16 288 819
12 895 465

9 (16)

2017-01-01
-2017-12-31

-2 541 050
1 803 395
24078

-713 577

-23 295
-89 906
-179 294
-82 201

-1 088 273

2 850 000
-110 256
2739 744

1651 471

14 637 347
16 288 818
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnationer och fastighetsforbéttringar 10 eller 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter 7239703 7173716
Hyresintékter, bostdder 1391 850 1451 582
Hyror lokaler 113 676 113 076
P-plats och garage 542 905 471 895
Kabel-TV och bredband 134 505 135330
Hyresint, 6vr objekt ¢j moms 12 000 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall -135 059 -116 499

9299 580 9241 100
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker
Hyressittningsavgift
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forsékringsersittningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

2018

33191
117 951
1520
181 827
24 339
106 380
70 548
45 418
82954
250 092
467 157
99 690
60 396
457 624
652 830
1409 785
460 638
61756
146 891
0

3336
100 018
126 345
264 569
0

17 999
4726
14 762
17 240
207 235
5487217

11 (16)

2017

157 322
115 640
520

170 052
23 870
93 107
69 578
45418
12 829
249 466
431 002
120 088
9 654
3537 569
670 542
1411024
365 626
52 489
133 405
742

0

97 952
125 484
119 550
-176 375
8 705
41073
20 669
17 240
203 825
8128 066
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Gavor

Inkasso- och KFM-avgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2018

17 744
4174
10 822
10203
30503
185 067
4530
35000
18 391
713
10416
7360
334923

2018

179 778
4 480
56 564
240 822

12 (16)

2017

17 383
1291
10 000
256
34313
180 086
2 780
36 500
11225
0

0
11425
305 259

2017

121 314
8 860
40 956
171 130



Brf Lavetten Ornen
Org.nr 769616-5856

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ombyggnationer och fastighetsforbittringar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018

145 729 306
145 729 306

-9 181 886
-1 500 521
-10 682 407

43 529 533
43 529 533

178 576 432

105 290 000

59 434 000
164 724 000

2018

2 842 538
2 842 538

-1205 071
-170 856
-1 375927

1466611

2018

1127 592
1127 592

-517 455
-75174
-592 629

534 963
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2017

145 729 306
145 729 306

-7 681 365
-1 500 521
-9 181 886

43 529 533
43 529 533

180 076 953

105 290 000

59 434 000
164 724 000

2017

2 842 538
2 842 538

-1 034 215
-170 856
-1205 071

1637 467

2017

1127592
1127 592

-442 281
=75 174
-517 455

610 137
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Skatteskuld/fordran

Beréknad fastighetsskatt lokaler innevarande ar
Beréknad fastighetsavgift bostdder innevarande ar
Betald preliminérskatt innevarande ar

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster
Avrikningskonto forvaltare

2018

568 426
568 426

-454 750
-56 844
-511 594

56 832

2018-12-31

-17 240

-207 235
218394
-6 081

2018-12-31

47 940

0

4359 520
4 407 460

14 (16)

2017

568 426
568 426

-397 906
-56 844
-454 750

113 676

2017-12-31

-17 240

-203 825
218 394
-2 671

2017-12-31

30 068
290

1 745 988
1776 346
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Folksam

St Eriks/Aseka hiss
Comhem

Sundbyberg bredband
Fastum

Svenska storningsjouren
Samfallighetsavgift
DM Tak
Bostadsrittscentrum
Riksbyggen
Anticimex

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB

SBAB

Swedbank
Handelsbanken
Handelsbanken
Avgar kortfristig del

Réntesats
%
1,38

1,35
0,99

Datum for
rinteindring

2019-06-12

2019-09-25
2020-03-30

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Snoérdjning

Reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader

2018-12-31

61 144
41 163
25 580
167 926
49 304
9082
62 523
2637

0

8512
28519
456 390

Lanebelopp
2018-12-31

14 281 054

15 764 390
22 000 000
16 000 000

-118 000
67 927 444

2018-12-31

41 253
104 000
32700
32500
705 378
64 229
180 965

31637
0
1192 662
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2017-12-31

55 585
40 587
25002
167 926
48 246
9315
62 523
2615
60 676
8191

0

480 666

Léanebelopp
2017-12-31

14 392 832
24200 000
15 764 390
22 000 000
0

-112 000
76 245 222

2017-12-31

1773
59 000
18 500
32500

710 237
59799
182 934
32813
41 639
7797
1146 992
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Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Sundbyberg den / 2019.

Patric Tengstrom
Ordforande

Barbara Vehrs

Maria Ologeanu

Simon Gourie

Var revisionsberittelse har ldimnats

Erik Davidsson
Revisor
BoRevision i Sverige AB

16 (16)
2018-12-31 2017-12-31
98 000 000 98 000 000
98 000 000 98 000 000

Stavros Mitsakis

Anna-Karin Wikmans

Jesper Klintestam

Sofia Olsson
Revisor



