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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lavetten Ornen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Allmant om verksamheten
FAKTA
Féreningens dndamal

Foreningen har till zandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-05-10.
Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-01-13 och nuvarande stadgar
registrerades 2008-11-13 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter

Féreningen férvérvade med dganderatt fastigheterna Divisionen 3 och Divisionen 4 i Sundbyberg den
2009-08-20.

Byggnaderna har en total uthyrningsbar yta pa 12 622 kvm férdelat pa 155 bostadslégenheter och 3
lokaler, var av en nyttjas av féreningen.

Foreningen upplater 131 st lagenheter med bostadsrétt (10 583 kvm), 24 st ldgenheter med hyresratt
(1 850 kvm) och 2 lokaler med hyresratt, (92 kvmy).
1 lokal om 97 kvm nyttjas av foreningen.

Styrelsens sammansiéttning under 2012

Period 2012-01-01 - 2012-04-22
Ledamot/Ordférande Katriina Numminen
Ledamot Daniela Croitoru

Ledamot Eva Karlsson

Ledamot Torbjorn Nylén

Suppleant Ann-Marie Andersson
Suppleant Ann Ingelbratt

Period 2012-04-22 - 2012-12-31, efter foreningsstdmma

Ledamot/Ordférande Katriina Numminen
Ledamot Olle Appelgren

Ledamot Charles Borge

Ledamot Daniela Croitoru

Ledamot Annette Grahn (avgick 2012-09-16)
Ledamot Jaana Néslund

Ledamot Fredrik Rusch

Suppelant Simon Girmay

Suppelant Annelie Térnvall

Styrelsen har per 2012-12-31 haft 24 protokollférda styrelsemoten samt ett flertal arbetsmoten har
hallits under aret. Styrelsen har dven gjort fastighetsbesiktning som har omfattat genomgang och
tillsyn av inre och yttre miljo, vilket har dokumenterats och fotograferats‘. 5%
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Valberedning

Tobias Tengstrom (sammankallande)
Nicklas Ahlstedt (avgick under hosten 2012)
Shumi Islam

Forvaltning

Valvet AB har skott bade féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning under 2012. Avtalet
avslutades 2012-12-31. Féreningens nya ekonomiska forvaltare &r UBC och ny teknisk forvaltare &r
SBC som géller fr o m 2013-01-01.

Fastighetsforsidkring

Foreningen har tecknat avtal med Trygg-Hansa och dér ingar dven bostadsréttstillagget, vilket endast
géller for bostadsrattsldgenheter.

Salda hyreslagenheter
2 hyresldgenheter salda under 2012 p& Lavettvigen 42.
Grannsamverkan

Har 10 kontaktombud som utbildats av polisen.

Lena Sundén, Yrgalem Yihedego, Erika Sjogren, Ann-Marie Andersson (huvudkontaktombud),
Stavros Mitsakis, Carlos Lundberg, Maya Samuelsen, Marianne Hadley, Ann-Louise Norrman (avgick
febr 2013) samt Tommy Palmé.

Grannsamverkan - Aktiviteter nuvarande styrelseperiod

- Uppstartsmote for boende av nérpolisen

- Varvning av grannar med hjélp av muntlig och skriftlig information med fokus pa stoldskydd

- Tolv utlysta och protokollférda méten

- Dokumentation av tillbud/héndelser pa féreningens tomt och ndromrade, som i vissa fall
polisanmalts/-rapporterats

- Uppséttning av Grannsamverkanskyltar pa fasaderna

- Rundvandringar pa tomt och niromrade samt i fastigheterna for att dokumentera ev brister i
sakerhet/trygghet

- Eftantal informationsblad till anslagstavlor

- Information pa féreningens webbplats

- Aterkommande rapporteringar till féreningens styrelse via mejl

- Aterkommande kontakt med narpolis fér grannsamverkan

Utforda atgérder/hdndelser under 2012

- Héjning av hyror och avgifter gjorda under aret

- Paborjad genomgang av samtliga avtal och sammanstélining av avtalsregister

- Paborjad genomgang av féreningens |T-relaterade tjanster samt hitta billigare och enklare
IT-l6sningar vad géller féreningens hemsida och dokumentation sparat pa natverk

- Pabérjad inventering av aptus-brickor och sékerstélla bricksystemet

- Pabérjad genomgang av processer och arkiv av dokumentation

- Fdreningsinformation till boende utdelat (folder innehallande information om vad som galler for
boende i bostadsréattsforeningen Lavetten Ornen - BoRegler, TrivselRegler, BoTips)

- Utbyte av tva maskiner i en av foreningens tvéttstugor (merparten av maskinerna &r nu utbytta)

- Gamlaltrasiga vitvaror har successivt bytts ut hos hyresgéster under aret

- Badrumsrenovering i tva hyresldgenheter under kvartal 1/2012 med anledning av upptéackta
fuktskador

- Besiktning utférd av auktoriserad besiktningsman géllande badrumsrenoveringar gjorda 2011-2012
i foreningens hyreslagenheter

- Avtalet med G4S gallande rondering/stérningsjour avslutades 2012-10-11.
Avtal med Svenska Stérningsjouren tecknat fr o m 2012-10-1 2\’%
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- Aktiva och engagerade medlemmar i grannsamverkan (information, se ovan) och
tradgardsgruppen

- Kontinuerliga ronderingar i trapphus och kéllargangar i férebyggande syfte géllande
brandskyddskontroll har gjorts under aret

- Tradfallning samt buskar har klippts fér underhall av trédgard

- Upphandling av ny ekonomisk och teknisk férvaltare samt stadning och tradgard som géller from
2013-01-01

- Avtalet med Jurist & Inkasso avslutat och avtal tecknat med Fastum Collect fr o m
2013-01-01

- Péborjad upphandling géllande underhallsplan

- Rengtring av ventilation utférd pa Lavettvdgen 45. Fortsatt atgardsplan avvaktad tills ny férvaltare
och underhallsplan &r klar samt kommande OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

- Hissbesiktning gjord av Inspecta. ASEKA (som skoter foreningens hisservice) fick arbetsorder att
paborja installation av nédtelefon/nédbelysning i samtliga hissar samt ompackning av
hydraulcylindrar i 2 av féreningens 10 hissar.

Arbetet slutférdes 2013 och hissbesikningen ar dér efter godkénd.

- Arbetet med dvertagandet av parkeringsplatser fran Fastighets AB Férvaltaren pagar. Mote har
hallits med Lantmateriet i december 2012

- Stad- och tradgardsdagar (var och host) har hallits tillsammans med boende med efterfoljande
grillning

- Bjudit in boende till gemensam decemberfika

Kommande atgarder/planer/handelser ar 2013

- Fortsatt arbete med att fa féreningens ekonomi i balans

- Underhalisplan

- Genomgang av féreningens lan - omforhandling av 1an

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) skall goras

- Upphandling rérbyte vve-ror i kéllaren port 32 (vattenlackage i kéllare under 2012)

- Halla kontinuerliga méten med féreningens nya ekonomiska férvaltare (UBC) samt nya tekniska
forvaltare (SBC)

- Genomgang med féreningens leverantor gallande tradgard och vad som behover gbras under aret
och kommande ar

- Fortsatt arbete med brandskyddskontroll dér styrelsen och grannsamverkan samarbetar for
brandsakerheten inom féreningens fastigheter

- Véroch host stadning/trédgardsdag

- Rensning i cykel- och barnvagnsrum

- Fortsatt arbete tillsammans med grannsamverkan och tradgardsgruppen

- Fortsalt vérvning av frivilliga boende som vill hjélpa till i féreningen

- Intresseanmaélan till hyresgéster om kop av hyresldgenhet

- Genomgang energibelysningsarmatur installerad 2011-2012

- Rutin kring renoveringar och skriftlig bygganmalan till styrelsen

- Fortsatt arbete vad géller dvertagandet av parkeringsplatser fran Fastighets AB Forvaltaren dar
aven Folkhem &r inblandad

- Teckna serviceavtal géllande féreningens maskinpark i tvéttstugorna

- Férhandling med ny hyresgast till en av féreningens lokaler (port GSU%

Sundbyberg den 16 februari 2013
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Ekonomi
Nyckeltal

2012 2011 2010
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 530 434 412
Lan / kvm bostadsréttsyta 8223 8 389 9 065
Elkostnad / kvm total yta 49 58 56
Varmekostnad / kvm total yta 104 91 104
Vattenkostnad / kvm total yta 3 27 27
Fastigheten forvérvades 2009-08-20
Disposition av bolagets vinst eller férlust

Belopp i kr

Till féreningstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 110 761
Arets resultat -1 782 490
Totalt -8 893 251
Styrelsen foreslar att ovanstaende till férfogande staende medel
disponeras enligt foljande:
Reserveras i fond for yttre underhall 247 804
Uttag ur yttre fond -127 160
Balanseras i ny rékning -9 013 895
Summa -8 893 251

Vad betréaffar fGretagets resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.\l%
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 8 347 891 7206 169
Roérelsens intakter 8 347 891 7 206 169
Rdérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -534 220 -511 714
Reparationer och underhall -616 623 -536 709
Taxe- och avtalsbundna kostnader -2 870493 -2 879 068
Personalkostnader -218 996 -457 407
Ovriga férvaltningskostnader -1 269 915 -1161745
Fastighetsskatt -216 595 -206 830
Rérelsens kostnader -5 726 842 -5 743 473
Resultat fére av- och nedskrivningar 2621049 1462 696
Avskrivningar
Avskrivningar anlaggningstillgangar -1 031 520 -975 156
Rorelseresultat 15689 529 487 540
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 3 210 668 180 170
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -3 582 689 -3 368 055
Resultat efter finansiella poster -1 782492 -2 700 345
Resultat fore skatt -1782 492 -2 700 345
Skatt pga dndrad taxering 2 -
Arets resultat -1 782 490 -2 700 345
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Balansrakning

Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 189 299 432 189 576 579
Pagaende fastighetsforbattringar - 131 231
Maskiner och inventarier 1383 902 1384 504
Summa materiella anlaggningstillgangar 190 683 334 191 092 314
Summa anldggningstillgangar 190 683 334 191 092 314
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran hyror och avgifter 73473 83 839
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 700 228 718 243
Ovriga fordringar 2 851 2839
Summa kortfristiga fordringar 776 552 804 921
Kassa och bank 10 698 037 9932143
Summa omsittningstillgangar 11 474 589 10 737 064
SUMMA TILLGANGAR 202 157 923 201 829 3?&}%
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Balansrakning
Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser / upplatelseavgifter 121 528 432 118 508 432
Fond for yttre underhall 548 970 301 166
Summa bundet eget kapital 122 Q77 402 118 809 598
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -7 110 761 -4 162 612
Arets resultat -1 782 490 -2 700 345
Summa fritt eget kapitl -8 893 251 -6 862 957
Summa eget kapital 113 184 151 111 946 641
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 87 024 157 88 783 489
Summa langfristiga skulder 87 024 157 88 783 489
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1542 200 211 222
Skatteskulder 25143 96 516
Forutbetalda hyror och avgifter - 518 174
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 327 215 223175
Ovriga kortfristiga skulder 55 057 50 161
Summa kortfristiga skulder 1949 615 1099 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 202 157 923 201 829 378
Stillda sékerheter
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar 98 000 000 98 000 000
98 000 000 98 000 000
Ansvarsforbindelser Inga
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Kassaflodesanalys

2012-01-01- 2011-01-01-
Belopp i kr 2012-12-31 2011-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 782 492 -2 700 345
Avskrivningar 1031 520 975 156
-750 972 -1 725189
Arets skatt 2 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -750 970 -1 725 189
forandringar av rorelsekapital
Kassafiode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av kortfr fordringar 28 368 -159 611
Okning / minskning av kortfr skulder 850 367 -199 739
Kassaflode fran den lopande verksamheten 127 765 -2 084 439
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -622 355 -841 680
Ombyggnad - -244 913
Maskiner -185 -655 914
Pagaende arbeten - -131 231
-494 775 -3 958 177
Finansieringsverksamheten
Fastighetslan -1 759 332 -4 147 183
Inbetalda insatser 1 583 256 2842 150
Inbetalda upplatelseavgifter 1436 744
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 260 668 -1 305 033
Arets kassaflode 765 893 -5 263 210
Likvida medel vid arets borjan 9932 144 15 195 354
Likvida medel vid arets slut 10 698 037 9932 144 |
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsndmndens
allménna rad.

Bostadsrattsforeningens forvéry av fastigheterna har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrattsforeningars forvérv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ 6verfors dvervérdet for
aktierna direkt till fastigheten.

Féreningen kopte samtliga aktier i Sunden Bostads AB nr 7 fér 135 713 631 kronor.
Aktiebolaget salde fastigheten den 20 augusti 2009 fér bokfért varde 50 902 221 kronor till
Bostadsrattsforeningen, varefter dvervardet av aktierna har dverforts till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skattemassiga vardet med 135 713
631 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om férenignen séljer fastigheten
innebér det att beskattning utgér dven pa denna mellanskilnad. D4 féreningen inte har for avsikt att
salja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. ,\)%
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Noter

Not 1 Nettoomsittning per rorelsegren

10(14)

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Hyresintékter bostader 2017 631 2 (064 586
Hyresintakter lokaler 66 252 60 368
Hyresintékter p-platser och garage 8 400 8 000
Ovriga hyresintakter - -1 014
Arsavgifter bostader 5607 450 4 512 035
Kabel-tv avgifter 137 803 137 805
Ovriga intékter 510 355 424 389
8 347 891 7 206 169
Not 2 Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
2012-12-31 2011-12-31
Ink&p material 61937 60 969
Snéréjning/sandning 191 613 203 219
Stadning/hyrmattor 27 828 35 523
Besiktningskostnader 45 373 12 983
Bevakningskostnader 43 889 87 973
Ovriga kopta tjanster 128 185 87 060
Forbrukningsinventarier 9237 -
Interna administrativa kostnader 26 158 23 987
534 220 511714
Reparation och underhall
2012-12-31 2011-12-31
Reparationer hyreshostader 84 898 56 599
Reparationer bostéader bostadsratt 10 414 -
Reparationer trapphus 6 099 -
Reparationer tvattutrustning 44 480 34 995
Reparationer 6vr gemensamma utrymmen 3033 -
Reparationer VA/sanitet 128 126 90 083
Reparationer varme 42 571 14 628
Reparationer ventilation 59126 22 458
Reparationer el 12 965 34 938
Reparationer hissar 12 750 185 036
Reparationer Tv/portelefon 26 693 10 531
Reparationer tak 523 950
Ovriga reparationer 26 538 22 017
Underhall bostader - 5369
Underhall lokaler - 525
Underhall vind - 7145
Underhall ventilation 97 578 24 633
Underhall hissar 31250 26 802
Underhall 6vrigt 29 579 -
616 623

536 709 |
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Taxe- och avtalsbundna kostnader
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2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsel 617 457 724 821
Uppvéarmning 1298 019 1143 206
Vatten och avlopp 387 166 344 381
Sophamtning 317 607 303 023
Grovsopor 44 435 71157
Kabel-TV/bredband 205 809 284 575
Ovriga driftkostnader - 7 905
2 870 493 2 879 068

Personalkostnader
2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvoden 166 638 348 050
Arbetsgivaravgifter 52 358 109 357
218 996 457 407

Av det redovisade arvodert 2011 avser 80 250 kr perioden fran stimman 2011 till 2011-12-31.
48 150 kr aterstar att betala ut for perioden 20120101 till stamman 2012.
Overskjutande belopp avser retroaktivt utbetalda belopp i enlighet med tidigare stammobeslut.

Ovriga férvaltningskostnader

2012-12-31 2011-12-31
Sjalvrisker vid skada 22 000 21200
Forvaltning, fast avtal 773 932 754 519
Forvaltning, tillkommande arbete 39713 23 948
Fastighetsforsakring 106 303 90 948
Revisionskostnad 120 952 14 939
Ovriga forvaltningskostnader 56 158 153 129
Konsult och méklararvode 65 000 -
Bankkostnader 6 349 6 209
Advokatarvoden 20 859 85 099
Ovriga externa kostnader 58 649 1754
1269 915 1151 745
Fastighetsskatt

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskatt 216 595 206 830
216 595 206 830

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Ranteintakter bank 210 656 179 314
Rénteintakter kortfristiga placeringar - 828
Intaktsranta skattekonto 12 28

210 668 180170
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Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2012-01-01-  2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Rantekostnader fastighetslan 3 581983 3 367 608
Réantekostnader skattekonto - 298
Rantekostnader, dvriga 706 149

3 582 689 3 368 055

Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Anskaffnings- Arets  Avskrivnings  Ackumulerade Bokifért

varde  avskrivning procent avskrivningar vérde

Byggnad 145 729 306 728 646 0,5% -2 451 154 143 278 152
Fastighetsforbattringar 2 597 625 146 364 5% -301 808 2295 817
Mark 43 529 633 43 529 533
Ombyggnader 244 913 24 492 10% -48 983 195 930
Maskiner 1127 592 75174 6,67% -141 586 986 006
Installationer 568 426 56 844 10% -170 530 397 896
193 797 395 1031 520 -3 114 061 190 683 334

Fastighetens taxeringsvérde 2010

Bostader Lokaler Summa
Byggnad 88 000 000 437 000 88 437 000
Mark 34 000 000 65 000 34 065 000
Summa 122 000 000 502 000 122 502 000

Not 6 Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2012-12-31 2011-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 57 021 49 281
Bevakning kvartal 1 10 360
Kabel-TV kvartal 1 24 284
Sopsug kvartal 1 62 523 75 809
Férvaltning UBC 193 483
Garageintakter 2011 434 639 389 310
Sundbybergs Stadsnat 12 m 121 761

700 228 718 243

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar 2012-12-31 2011-12-31
Avrakning skatter/avgifter 2 851 2839
2 851 2839,

IS.
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Not 7 Eget kapital
Upplatelse  Yitre rep. Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Ing balans 2012-01-01 1167156802 1792630 301166 -4 162612 -2 700 345
Erlagda Insatser 1 583 256
Erlagda upplatelseavgifter 1436 744
Disposition enl arsstdmmobeslut 247 804  -247 804
Disposition enl arsstammobeslut -2 700345 2700 345
Arets resultat -1 782 490
Vid arets slut 118 299 058 3229374 548970 -7110761 1782 490
Not 8 Langfristiga skulder
2012-12-31 Foréndring 2011-12-31
Fastighetslan -19 787 994 89 875 -19 877 869
Fastighetslan -14 836 163 69 457 -14 905 620
Fastighetslan -27 000 000 - -27 000 000
Fastighetslan -25 400 000 1 600 000 -27 000 000
-87 024 157 1759 332 -88 783 489
Lanevillkor
Léngivare Belopp Réntesats Léptid
SBAB -19 787 994 3,85% 2013-05-28
SBAB -14 836 163 4,28% 2015-05-28
SBAB -27 000 000 4,48% 2014-06-13
SBAB -25 400 000 3,13% 2013-06-14
-87 024 157
Redovisad rantesats géaller per 2012-12-31.
Not 9 Kortfristiga skulder
Skatteskulder
2012-12-31 2011-12-31
Skatteskulder 423 425 485 501
Inbetald prel.skatt -398 282 -388 985
25143 96 516
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31
Fjarrvarme december 195 000 141 394
Elektricitet december 50 000 61 781
Grovsopor exira 1820
Snoskotlning 24 807
Extratjanster Valvet Fdrvaltning 32 325
Inbetalning 27/12 3263
Revisionsarvode 20 000 20 000
327 215 223175
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Ovriga kortfristiga skulder
2012-12-31 2011-12-31

Momsskuld 1 560 871
Personalskatt 26 130 24 075
Avrakning Sociala avgifter 27 367 25215

55 057 50 161
Underskrifter

S pBYBEVE 03 -09-H

L OCR AU vererrenmmsinnmeissosiiriivsiniin snss saiiamtivs siasississ s vesvrsssascinive

Katriina Numminen
Styrelseordférande
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Charles Borge

Ledamot

Qg Nislund

Jaana Naslund
Ledamot

BoRevision / Lena Stromback




e D OIREVISION s

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Lavetlen Ornen, org.nr, 769616-5856

Rapport om drsredovisningen

Jag har ulfrt en revision av arsredovisningen for Brf Lavetten
Ornen for &r 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nddvandig for alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Milt ansvar 4r all uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver alt jag foljer yrkeseliska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet alt rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar alt genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka algérder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentiiga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
fel. Vid denna riskbeddmning beaklar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréltar
Arsredovisningen for alt ge en réttvisande bild i syfte alt utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men Inte i syfte alt gdra elt ullalande om
effekliviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en ulvérdering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
indamélsenliga som grund for mina ullalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréltats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
ratlvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for &ret enligt arsredovisningstagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven ulfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Lavetten Ornen for
ar2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrétliagen.

Revisoms ansvar

Milt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har ulfSr revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt ultalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
Agarder och férhallanden i foreningen for alt kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om ndgon slyrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
4ndamalsenliga som grund for mina ultalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar slyrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka féreningens
kostnader samt avsaltningar till fonder. Av &rsredovisningen
framgdr att avgiftsuttaget &r ofillréckligt.
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hérmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa ordinarie
arsstamma 2013-04-28. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Ort och datum
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Till Revisorn i Brf Lavetten Ornen

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lavetten Ornen for
det rikenskapsér som avslutas den 31 december 2012. Uttalandet syftar till att ge uttryck for vir uppfattning att
arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och dérmed ger en réttvisande bild av foreningens
ckonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rdkenskapséret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen #r medveten om att ert uppdrag 4r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att
granskningens omfattning anpassats till dndamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekrdiftar att vi dr ansvariga for att drsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifidn vér bésta kunskap och dvertygelse, féljande:

o Det har enligt var kiinnedom inte forekommit négra oegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friiga om redovisningssystem och system for intern kontroll 4r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt.

e Vihar gett er tillgéng till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frin
rikenskapsdrets stimmor och styrelsemdten samt alla vésentliga avtal och dverenskommelser.

o  Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen viisentligt om
de inte hade uppfyllts.

o Foljande har bokforts pa ett riktigt sttt och, nér s& bedomts laimpligt, har vi ldmnat tillrickliga upplysningar om
detta i &rsredovisningen:

o  Nirstdende parter samt saldon och transaktioner med dessa.
o Forluster pd avgiftsfordringar eller hyresfordringar
o Upplételse av bostadsrétt

e Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pd ett tillfredstéllande sétt, och det finns inga pantrétter
eller andra inteckningar i fdreningens tillgangar férutom vad som framgar av drsredovisningen.

o Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

e Vihar pa Impligt sitt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser.
Inga andra rittsliga skadestdndskrav, som kan medfora visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forviintas.

e Det finns inga sp#rrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal sd
har detta angivits i &rsredovisningen.

o  Viharp4 ett riktigt sttt bokfrt och ldmmnat upplysning i arsredovisningen om foreningen &r att betrakta som
odkta bostadsrittsforening.

o Samtliga affidrshindelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for &rsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga viisentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.

o  Bortsett frén vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen har det inte forekommit ndgra héindelser efter
rikenskapsarets shut som kréiver dndring eller upplysning i &rsredovisningen.
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