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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lavetten Ornen far harmed avge arsredovisning for verksamhelséret
2009-01-01 - 2009-12-31.

Allmadnt om verksamheten

Historia

14/3 2007 lades grunden till den forsta styrelsen genom att Katriina Numminen satte upp fappar i
portarna ifall infresse fanns att bilda en férening. Till en bérjan bestod féreningen bara av Gard 3,
kallad Lavetten och i styrelsen satt ordférande Per Warén, sekreterare Katriina Numminen och kasstr
Charles Borge.

En manad senare, 25/4 2007 gick dven Gard 4 med i féreningen, som d& bytte namn till Lavetten
Ornen. Per Warén var ordférande fram till 28/1 2008. Darefter blev Olle Appelgren vald som ny
ordférande fram tili den exira {6reningsstdmman, som hélls den 8:e november 2009. Styrelsen
utdkades under tiden med yiterligare ledamdéter, Lennart Antonsson, Peter Ahlstedt, Hadi Orman och
Danieta Croitoru, samt suppleanter Meliah Kaya och Lotta Halén.

Styrelsen lyckades till slut, fa tilirackligt manga intresseanmaélningar for alt en férening skulle kunna
bildas, men végen till den definitiva ombildningen kantades av mycket problem, da gardarna var fér sig

maste uppna viss anslutningsgrad.

BRF Lavetten Ornen kopte sa fastigheterna den 20:e augusti 2009 . Féreningen bestar per den 31/12
2009 av 155 lagenheter, varav 119 st &r bostadsratter och 36 st &r hyresritter.

Byggnaderna &r uppférda 1983 och lilthdrde tidigare Fastighets AB Forvaltaren.
Styrelsen

Efter den extra féreningsstdmma som hélls den 8/11 2009, bildades en ny styrelse, bestdende av
ledamdterna, ordf Katriina Numminen, Eva Karlsson och Torbjérn Nylén (ekonomi), Olle Appelgren
och Per Mattsson (teknik), samt suppleanter Josephine Friberg, Erkan Arslan och Tommy Palmé.
Per Mattsson avgick kort efter stdmman pga familjesk&! och ersattes av Josephine Friberg som
ordinarie ledamot.

Styrelsen har per den 31/12 2009 haft 5 st protokoliférda styrelsemdten samt 3 st arbetsmoten. Notera,
att den nya styrelsen inte hade 13ng tid pa sig att sétta sig in i alla pdgaende och nya fragor, innan aret
var siut.

Férvaltning
Foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning har skéits av Valvet AB och avtal ar tecknat for ett
ar.

Fastighetsforsikring
Fareningen har tecknat avial med TryggHansa och dar ingar aven bostadsratistiliagget.
Fastigheten | allménhet

Féreningen har andel i gemensamhetsanlaggningarna,
Divisionen GA:1, Parkeringsdéck Lavettvagen 1,
Sundbyberg GA:1, Sopsugsaniaggning
Sundbyberg GA:3, Parkeringsdéck Lavettvigen 3-7.

Tvéltstugor: Foreningen har 2 st, en i varje fastighet och dessa ar utrustade med 6 st
{vattmaskiner, varav 1 st grovivattmaskin, 2 st torktumiare, 2 st torkrum och 2 st manglar. Tvaltpassen
ar 2 timmar, fran kl 06.00-22.00 varje dag och kan bokas via Apltustavia i anstutning till tvatistuga, samt
Internet, med inloggning via Sundbybergs Stadsnat.
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Uppvéarmning sker med fjarrvdrme

2 st sma lokaler, varav 1 lokal anvands till méteslokal, Gard 3, port 35, samt 1 lokal p& Gard 4, port
45, som fér narvarande inte anvinds. 1 st stor lokal, port 35, kv, som har hyris till Rissne Plattsatining,
men just nu inte anvénds. Dessa lokaler ska renoveras for kommande akliviteter och nytt nytijande.

Fastighetens fekniska status

Underhalisbesiklning gjordes den 13/8 2008 och underhalisplanfekonomisk plan, upprattades och
godkandes den 13/11 2008. Sammanstalining av statusbesikining gjordes av Projektledarhuset AB,
Hillar Truuberg.

Byggnader i goit skick, men atgarder enligt ekonomisk ptan méste vidlas, bl.a.:
Utbyte maskinpark tvattsstugor - paborjas 2010
Virmeproduktionfvarmedistribution - utbyte av utrustning (sker 2010)
Stamspolning - Januari 2010
Atgarder for godkand OVK - Pabérjas 2010

Energideklaration
Utférs 2010

Sopbekymmer

Styrelsen har arbetat med att I5sa problemet med fel sopor som sléngs, sopor, datorer och mabler
som siéngs i kallarutrymmen mm. Detta belastar foreningens ekonomi och dér maste alla ta sitt ansvar
och ulnyttia Returen som kommer varje manad enligt schema, samt sjalv aka till &lervinningsstationen.

Kommande atgérder/planer ar 2010

Aptus las system - kommer tas i bruk under April manad 2010
Férhandling av nya hyror f6r hyreslagenheterna. (Avgifterna for bostadsratisinnehavarna ska vara
oféréndrade)
Beslut taget att ta ner gungorna pé gard 4, da de var en fara for barnen.
Utarbetat Trivselregler for de boende
Ny hemsida
Renovering av lokaler samt iordningstéiiande av dessa, (6vernatiningsidgenhet, festiokal mm)
Byte av undercentraler Fjarrvarme
Utbyte av tvattmaskiner i den takt de gar sénder
Arbete for att uppna godkind OVK - tilltrade till lagenheter maste ordnas
- Fuktmatning av badrum och de atgarder som behdver vidtas f6r att minimera skador i ldgenheter
och p& byggnaderna

Styrelsens Mal och Vision

Skapa ett tryggt boende med bra gemenskap

Vara kostnadsmedvetna, s& vi kan behdlla en 1&g avyift
Skapa en triveam milj6 pa vara innergardar

Med engagemang och delaktighet fran alla, sa kommer vi att lyckas na vara mal.

Sundbyberg 2010-03-23

Styrelsen BRF Lavetten Ornen
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Ekonomi
Nyckeltal
2009 2008

Arsavgift / kvm bostadsraitsyta 17
Lan / kvm bostadsratisyta 9894 -
Elkostnad / kvm total yta 13 -
Varmekostnad / kvim total yta 32 -
Vattenkostnad / kvm fotal yta 9 -
Fastigheten forvarvades 2009-08-20
Fastighetens taxeringsvirde 2009

Bostader Lokaler Summa
Byggnad 66 000 000 1 007 000 67 007 000
Mark 20 000 000 56 000 20 056 000
Summa 86 000 000 1 063 000 87 063 000

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Till téreningstarmmans forfogande siar féljlande medet:
Arets resuitat ; -92 288
Totalt -92 288
Styrelsen féreslar att ovanstaende tili forfogande staende medel
disponeras enligt féfjande:
Uttag ur yitre fond motsvarande artes kostnad -10 087
Reserveras i fond for yitre underhall 63 449
Balanseras i ny rakning -145 650
Summa -92 288

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomséttning 1 2 590 555 -
Rorelsens intdkier 2 590 555 -
Rdrelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -98 919 -
Reparationer och underhall -144 776 -
Taxe- och avtaisbundna kostnader -814 574 -
Ovriga forvaltningskostnader -344 425 -
Fastighetsskatt -75715 -
Rérelsens kostnader -1478 409 -
Resultat fore av- och nedskrivningar 1112 146 -
Avskrivningar
Avskrivningar anidggningstillgangar -265 216 -
Rérelseresultat 846 930 -
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resuitatposter 3 17 756 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -953 005 -
Resultat efter finansiella poster -88 319 -
Resultat fire skaft -88 319 -
Skatt pga dndrad taxering -3 969 -
Arets resuitat -92 288 -




Brf Lavetten Ornen 5(13)
769616-5856

Balansrikning

Befopp | kr Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstifigangar 5

Byggnader och mark 188 687 065 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 188 687 065 -
Summa anldggningstillgdngar 188 687 065 -

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6

Fordran hyror och avgifter 73 589 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 911313 -
Ovriga fordringar 1235 -
Summa korifristiga fordringar 986 137 -
Kassa och bank 21 159 459 -
Summa omsé#tiningstiligangar 22 145 596 -

SUMMA TILLGANGAR 210 832 661 -
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Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser / upplatelseavgifier 112049673 -
Summa hundet eget kapital 112 049 673 -
Frift eget kapital
Arets resultat -92 288 -
Summa fritt eget kapitl -92 288 -
Summa eget kapital 111 957 385 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder tilt kreditinstitut 98 000 000 -
Summa tangfristiga skulder 98 000 000 -
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 160 000 -
Skatteskuider 79684 -
Forutbetalda hyror och avgifier 330764 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 395 828 -
Summa kortfristiga skulder 975 276 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 932 661 -
Stéllda sdkerheter
2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsinteckningar 98 000 000 -
98 000 000 -
Ansvarsforbindelser Inga inga




Brf Lavetten Ornen
769616-5856

Kassaflodesanalys

7(13)

2009-01-01- 2008-01-01-
Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -88 319 -
Avskrivningar 265 216 -
176 897 -
Arels skatt -3 969 -
Kassafiéde fran den [6pande verksamheten fére 172928 -
fordndringar av réreisekapital
Kassafliode fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av kortfr fordringar -986 137
Okning / minskning av kortfr skulder 975 276
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 162 067 -
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -188 952 281
-188 790 214 -
Finansieringsverksamheten
Fastighetstan 98 000 000
inbetalda insatser 112 049 673
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 210049 673 -
Arets kassaflide 21 259 459 -
Likvida medet vid arets slut 21 259 459 -
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Vérderingsprinciper mm
Tillgéngar, avsatiningar och skulder har varderats til anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bersknat restvarde
och avskrivning sker over tillgangens beradknade nyttjandeperiod.
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2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Hyresintakter bostader 1342 697 -
Hyresintakter lokaler 9 01 -
Hyresintakter p-platser och garage 2100 -
Arsavgifter bostéder 1162 520 -
Kabel-tv avgifter _46 022 -
Ovriga intakter 28 125 -
2 590 555 -
Not 2 Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
2009-12-31 2008-12-31
Inkdp material 29323 -
Snoérdjning/sandning 50 404 -
Stadning/hyrmattor 13 001 -
Ovriga képta tjnster 3 881 -
interna administrativa kostnader 2310 -
98 919 -
Reparation och underhall
2009-12-31 2008-12-31
Reparationer tvattutrustning 7297 -
Reparationer VA/sanitet 40 581 -
Reparationer vérme 912 -
Reparationer ventilation 3713 -
Reparationer el 21153 -
Reparationer hissar 28 953 -
Reparationer Tv/portelefon 3332 -
Ovriga reparationer 28 748 -
Underhall TV/poritelefon/kadias 4 812 -
Underhall hissar 5275 -
144 776 -
Taxe- och avtalsbundna kostnader
2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsel 161 936 -
Uppvéarmning 400 493 -
Vatten och aviopp 111 526 -
Sophamtning 56 761 -
Grovsopor 10 802 -
Kabel-TV/bredband 73 956 -

814 574
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Personalkostnader
2009.12.31 2008-12-31
Ovriga férvaltningskostnader
2009-12-31 2008-12-31
Forvaitning, fast avial 278623 -
Fastighetsforsadkring 34 976 -
Ovriga férvaltningskostnader 21777 -
Bankkostnader 469 -
Medlemsavgifter 4715 -
Ovriga externa kostnader 3865 2
344 425 2
Fastighetsskatt
2009-12-31 2008-12-31
raslighetsskatt 75715 -
75715 -
Summa rérelsens kostnader
2009-12-31 2008-12-31
1478 409 -
Not 3 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Ranteintékter bank 15 091 -
Ovriga ranteintakter 2 665 -
17 756 -
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Rantekostnader fastighetslan 923 005 -
953 005 -
Not 5 Materiella anldggningstillgangar
Anskaffnings- Arels  Avskrivnings  Ackumulerade Bokfart
vdrde  avskrivning procent avskrivhingar vérde
Byggnad 145493 756 265216 0,5% 265216 145228040
Mark 43 459 025 43 459 025
188 952 281 265 216 -265 216 188 687 065
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Not 6 Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

11{13)

2009-12-31 2008-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 39050 -
Stutreglering fastighetskop 532 602 -
Kabel-TV 22 576
Hisservice 5275
Farvaltning 191 403
Sundbybergs Stadsnat 2010 12 m 119 507
Andringsanmélan 900
911 313 .
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2009-12-31 2008-12-31
Momsfordran 1235 -
1235 -
Not 7 Eget kapital
Upplatelse  Yltre rep. Balanserat Arets
avgifter fond restiftat resuitat
Eriagda Insatser 111391 673
Erlagda upplatelseavgifter 658 000
Disposition en! arsstdmmobeslut - -
Arets resuitat -92 288
Vid arets slut 111 391 673 658 000 - - -92 288
Not 8 Langfristiga skulder
2009-12-31 Fdéréndring 2008-12-31
Faslighetslan -22 000 000 -22 000 006 -
Fastighetslan -22 000 000 -22 000 000 -
Fastighetslan -27 000 000 -27 000 000 -
Fastighetsian -27 000 000 -27 000 000 -
-98 000 000 -98 000 000 -
Lanevilikor
Langivare Belopp Réntesats Léptid
SBAB -22 000 000 1,96% 2070-08-20
SBAB -22 000 000 1,48% 3 m rorligt
SBAB -27 000 000 4,48% 2014-06-13
SBAB -27 000 000 2,5% 2011-06-14
-98 000 000

Redovisad rantesats géller per 2009-12-31.
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Not 9 Kortfristiga skulder

Skatteskulder

2009-12-31 2008-12-31
SKatteskuider 70684 0
Inbetaid prel.skatt 0 0

79 684 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2009-12-31 2008-12-31

Fjarrvarme december 159 265
Elektricitet tom 31/12 2008 48 089
Stamspolning enligt offert 177 366
Sophdmining nov 6 403
Hyresgdastforeningen 2009 4715
395 828 -

Ovriga kortfristiga skulder
2009-12-31 2008-12-31
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Underskrifter

Eva Karlsson
Ledamot

VY

Ledamot

Min revisionsberéttelse har [Amnats den ................




Revisionsberiittelse )
Till foreningsstaimman i Brf Lavetten Ornen
Org nr 769616-5856

Jag har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Brf Lavetten Ornen
for rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsékra mig om att drsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen,
behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Sundbyberg den 19 april 2010




