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Styrelsen for Brf Lavetten Omen far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 20135,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r aft
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverkel 2013-08-22,

Foreningens bypenad och tomtritt
Foreningen {orvarvade [astigheterna Divisionen 3 och Divisonen 4 i Sundbybergs kommun 2009-08-20.

Foreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus 1 3-5 vaningar med totalt 155 ldgenheter samt 3 lokaler.
Den totala boytan ar 12 433 kvm och lokalytan 189 kvim. Antal bostadsréatter uppgdr till 136 st till en yta
av 10 908 kvm. 2 lokaler upplats med hyresrétt och en disponeras av foreningen. Féreningen disponerar
87 parkeringsplatser, varav 70 &r beldgna 1 garage.

Ligenhetsférdelning:
I'st | rum och kok
56 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
48 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring,
Fastigheten ar (ullvardeforsidkrad hos Folksam.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar deldagare i Rissne Samféllighelsforening (Sopsugen) tillsammans med ett antal andra
fastigheter. Gemensamhetsanldggningen omfattar sopsugsanldggningen och dértll horande ledningar till
de deltagande fastigheterna,

[ november 2015 bildades en sam[allighetsforening, Grénkulla 2, for att ha hand om
gemensamhetsanldggningen GA7 som ér garage pa Lavettvigen L. Gronkulla 2 drivs tillsammans med
de boende i 60 fastigheter pd Lavettvdgen och Ryttimastarvigen, det omrade som kallas Gronkulla.
Foreningen kommer att fa tillgang till 27 parkeringsplatser 1 detta garage. Garaget dr &nnu inte dvertaget
fran Folkhem vid arsskiftet

Fastiphetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erlagger kommunal fastighetsavgift som 20135 uppgick till 1 243 kr per ldgenhet. Beloppet
indexregleras arligen. Fastighetsskatt for lokaler ér {6r ndrvarande 1 % av taxeringsvirde f6r lokaler. 25
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 147 326 000 kr, varav byggnadsvardet dr 88 275 000 kr och markvérde 59 051 000
kr. Vardear ar 1983.

Ekonomisk fdrvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk térvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2016-12-31.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med SBC och genom dem med Akerlunds
Fastighetsservice angaende fastighetsskotsel. Det nuvarande avtalet har 16ptid fram till 2016-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2009-01-13.

Antalet anstillda
Under éret har féreningen inte haft nagon anstalld

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut [rin foreningens medlemmar (6r att ticka foreningens [dpande uigifter for drifl och
underhall av [Greningens faslighel, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgifien
uppgick 2015 1ill 626 kr/kvm boyta per ar.

Avsitining till vitre fond

Avsittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar géras arligen med minst 0,2% av fastighetens
taxeringsvirde vilket motsvarar 294 652 kr. Framtagen underhallsplan anger dock ett hogre belopp vilket
ocksa styrelse har med 1 sitt forslag till resultatdisposition.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut. rénte och amorteringsvillkor framgéar av not 13.
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Stvrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2015-04-26 och extrastdmma 2015-06-07 haft féljande
sammansétining:

Ledamoter Nicklas Ahlstedt ordférande
Tobias Tengstrom sekreterare. vald vid extrastimma
Martina Sundman ekonomi
Stavros Mitsakis teknik
Edvin Selimovic teknik
Didar Demir
Ruifang Chen avgick 2015-10-07 pga flytt
Suppleanter Weizhen Ma avgick 2015-10-07 pga flvtt
Rateb Bilar avgick 2015-10-07 pga flytt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening,
Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden, samt budgetmote och ett flertal
arbetsmoten. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam.

Revisorer
BoRevision AB Intemn revisor
Karin Pettersson Ann-Marie Andersson

Valberednin
Bert Tauschek sammankallande

Pernilla Selimovic
2
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Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Pa uppdrag av styvrelsen har en fastighetsbesikining gjort av foreningens (ckniska forvallare, dér
genomgang och tillsyn av inre och yitre miljé har ingatt. I mars 2013 holls ett méte med Avloppsteknik
for genomgang av foretagets resultat av besiktning av fastighetens avloppsror.

Ovriga handelser i punktform:

Ekonomi

Styrelsen har haft kontakt med hyresgéster som varit intresserade av att kpa sin bostad. T dessa fall har
méklare varit inkopplade. Under aret har tva hyresgésler valt att kopa sina ldgenheter fran {éreningen.
Den lagenhet som 2014 atergick tll foreningen saldes under 20135, Forsaljningen av de tre ldgenhcterna
saldes for totalt 5 700 000 kr.

Till foljd av detta har foreningens lan kunnat amorteras med 4 000 000 kr under éret.

Tvé av foreningens lan har omforhandlats, vilket har sénkt véra réantckostnader.

Fr.o.m. 2015-07-01 gjordes en hyreshéjning med 0,9% f6r (6reningens hyresgéster (19 lagenheter).
Fr.o.m. 2016-01-01 gérs en hojning av arsavgifterna for (6reningens medlemmar med 3 % [or att stdrka
f6reningens ckonomi infor framtiden.

Teknik

Service av foreningens tvattmaskiner har genomforts.

En genomgang av [dreningens underhallsplan har gjorts tillsammans med Fastum. Dokumentationen
anvinds for kommande budgetarbete och planering av framtida underhall,

Arbetet med rengéringen av foreningens avloppsror har fortsatt under aret och kommer att avslutas under
2016.

Problemen med takrdnnor och mjukfogar kvarstar och kommer att slutforas under 2016.

Vid kontroll 1 slutet av 20135 visade sig att sdkerheten for att vara pa véra tak inte dr god nog. Detta maste
atgardas s snart som mojligt,

Arbetet med féreningens lekplatser har forlsatl, men tagit lang tid, da vi fatt otydliga besked fran jurister
om vad som kan goras och inte.

En besiktning av foreningens hyresritter kommer att goras under bérjan av 2016.

Arbetet med att folja upp tidigare OVK fortsétter och aktualiseras ater igen under 2016.

Grannsamverkan
Sedan 2012 har vi en aktiv Grannsamverkansgrupp. De jobbar med sékerhetsfragor av olika slag, bade
(or foreningen som helhet och for de enskilda boende.

Tridgardsgruppen
Tack var Tradgardsgrupp har vi en mycket trevlig och tilltalande tradgard. Gruppen tar hand om vara
rabatter och planerar hur det ska se ut med nya buskar.

Ovrigt
En gemensam tradgérdsdag har genomforts under varen. Under sommaren/hésten gjordes ett stort arbete
med vtan pa baksidan av Lavettvigen 43-45 dédr manga medlemmar hjalpte till vid flera tillfallen.

Ett 20-tal trédd togs bort fran foreningens gardar i syfte alt skyvdda fastigheterna och for att tka
[jusinslédpp.

Under hosten gjordes en rensning av féreningens cykelforrad.

[ borjan av 2016 startades en Facebook-grupp for interma diskussioner for boende i féreningen. Detta
som ctt komplement till féreningens Facebook-sida.

Manga medlemmar gor, férutom att della i radgardsgruppen och gruppen for grannsamverkan, insatser
for féreningen for att skapa en bra boendemiljo och jobbat for att minska vara kostnader. Exempel pa
insatser 4r att halla kallargéngar och trapphus [(ria, och atl plocka skrép ute pa galtiarn:l.%’f‘
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Forindring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och évriga intikter
Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Nya lan

Nya insatser fran medlemmarna

Investeringar

Forandring likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Medlemsinformation

6825
2621
- 8396
1051

- 67
-4 088

5700
373

2969

8 795
11764

8922
8 795

5(17)

Foreningen hade vid arsskiftet 192 (184) medlemmar. Under aret har 12 (15) éverlételser skett till ett

snittpris om 31 448 kr (25 536)per kvadratmeter. Ingen medlem beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Lén per kv bostadsyta

Lén 1 forhallande till
taxeringsviérde (%)
Belaningsgrad (%)

Arsavgift per kvm

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

2015
9276
-753
60.56
2.43
6157

39
626

2014
9 237
-624
58.29
3,23
6 486

55
4]
624

2013
8 539
-1 106
56,13

3,70
6893

58
43

6(17)

2012 2011
7 838 0
-1 801 0
55.97 55.47
4.08 3,71
6999 7141
71 72

43 44
530 426

Rérelsens huvudintikter, fakiurerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efler [inansiella poster

Resultat efter {inansiella intdkter och kosinader. men [ére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital 1 relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetsldn/kvin

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad

Faslighetsléan 1 forhallande till balansomslutning,.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta ay foreningens fastighet,

72
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

till foreningens fond fér yitre underhall avsittes
ur foreningens fond for vitre underhall uttages

i ny rakning dverfores

-12144 319
-752 680
-12 896 999

954 000

-1 154 953
-12 696 046
-12 896 999

7(17)

Féreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar. /Z(
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsatining

Ovriga rorelseintékler
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

S~ w

2015-01-01
-2015-12-31

9276239
105 878
9 382137

-5 781 225
-339 121
-367 791

-1 803 395

-8 291 532

1 090 604

64 210

-1 907 494

-1 843 284

-752 680

-752 680

EEIEN
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2014-01-01
-2014-12-31

9 236 605
52 831
9 289 4306

-4 730 524
-316 727
-276 756

-1 803 395

-7 327 402

1962 034

99517

-2 685 603

-2 586 085

-624 052

-624 052
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagédende nyanldggningar

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2015-12-31

185057 174
760 485
227364

0

186 045 023

186 045 023

5113
2547 065
369 201
2921379

9242723
9242723
12 164 102

198 209 125

9(17)

2014-12-31

186 728 551
835 659
284 208
373 189

188 221 607

188 221 607

3739
2339502
392218
2 735459

6 487 247
6 487 247
9222 705

197 444 312
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 878 432 125178 432
Fond for yttre underhéll 2051266 964 266
Summa bundet eget kapital 132 929 698 126 142 698
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -12 144 319 -10 433 267
Arets resultat -752 680 -624 052
Summa ansamlad f6rlust -12 896 999 -11 057 319
Summa eget kapital 120 032 699 115 085 379

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 76 460 859 80 555970
Summa langfristiga skulder 76 460 859 80 555970

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 95 000 88 000
Leverantorsskulder 432175 608 646
Ovriga skulder 0 6 867
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 1188392 1099451
Summa kortfristiga skulder 1 715 567 1 802 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 209 125 197 444 312

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 98 000 000 98 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

<
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

11 (17)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Ombyggnationer och fastighetsforbattringar
Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventaricr, verklyg och installationer

Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintakter, bostéider
Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-tv och bredband
Ovriga objekt

Hyres- och avgifisbortfall

100 ar

10 eller 20 ar
15 ar

10 ar

2015

6 824 930
1 714 537
85173
549 239
137 280
12 000
-46 900
9276 259

2014

6 699 098
1 794 201
53 892
551136
137 805
5000

-4 527

9 236 605
TAP

A
P
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Hyra av entrémattor
Snorgjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Ink6p av parkeringstjanster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Tradgérd och utemiljo
Planerat underhall

El

Véarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv

Bredband

Teknisk {orvalining
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmalerial
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Fast.skatt/avgift dndrad tax

2015

74 256
112 114
167 773

22 962

60 706

0

56 354

45418

1 482

63

250 092
368 052
106 221
72 486

1 154 953
627507
1244 234
352 188

68 502
130 758

0

96 956
124 244
167 397

47 541

25489

7043
3260

192 663
510

5781 226

12 (17)

2014

30 042
107 703
166 664
22 530
92 735
3537
57756
45 418
1557
0
250 092
550253
103 994
13311
101 304
622 099
1257 681
351 624
50 843
129 448
89 622
219465
496
218518
6053

22 843

3551

2750

188 635
0
4 730 524
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsecarvode
Fortroendevald revisor
Arvode till valberedning
Ovriga léner och ersittningar
Sociala avgilter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2015

11166
17 997
32 883
173 999
2435
18 000
1 492

9 088
72 059
339 121

2015

266 800
0
13350
94

87 547
367 791

2015-12-31

145 729 306
145 729 306

-4 680 323
-1 500521
-6 180 844

43 529 333
43 529 533

183 077 995

88 275 000

59 051 000
147 326 000

13 (17)

2014

10117
15445
40 463
173 902
2370
75 000
109 760
9 089
80 581
516 727

2014

193 470
4500
13 350
0
05436
276 756

2014-12-31

143 729 306
145 729 306

-3179 802
-1 500 521
-4 680 323

43 529 533
43 529 533

184 578 516
88 275 000

59 051 000
147 326 000

o if
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Not 6 Ombyggnationer och fastighetsforbiittringar

14 (17)

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 842 538 2 842 538
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2 842 538 2 842 338
Ingaende avskrivningar -692 503 -521 647
Arets avskrivningar -170 856 -170 856
Utgdende ackumulerade avskrivningar -863 359 -692 503
Utgaende redovisat virde 1979179 2150 035
Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 127 592 1127 592
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1127 592 1127592
Ingéende avskrivningar =291 933 =216 760
Arets avskrivningar -75 174 -75 174
Utgdende ackumulerade avskrivningar -367 107 -291 934
Utgdende redovisat viirde 760 485 835 658
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 568 426 568 426
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 568 426 568 426
Ingdende avskrivningar -284 218 -227374
Arets avskrivningar =36 844 =36 844
Utgdende ackumulerade avskrivningar -341 062 -284 218
Utgaende redovisat viirde 227 364 284208

JplA gO oA
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Not 9 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Arets aktiveringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran

Skattekonto

Ovriga poster
Avrakningskonlo forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Folksam

Aseka hiss

Comhem

Sundbyberg bredband
Fastum

Svenska stérningsjouren
Samfillighetsavgift

DM Tak

2015-12-31

373189

-373 189
0

2015-12-31

22 469
2152
1306

2521 138
2 547 065

2015-12-31

55585
0

24 233
167 926
48 428
7237
02 523
3268
369 200

15(17)

2014-12-31

356 070
17119

373 189

2014-12-31

27 009

1 464
3404
2307 625
2 339 502

2014-12-31

52 938
31123
24 215
167 926
46 254

7237
62 523

392 218

o
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Not 12 Eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Okning av insatskapital
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB

SBAB

Swedbank
Swedbank

Avgar kortfristig del

Inbetalda  Upplitelse- Yttre fond
insatser avgitter
120 077 833 5100 599 964 266
2507 330 3192670
1 087 000
122 585 163 8293 269 2 051 266
Riintesats Datum for
% riintefindring
1,38 2019-06-12
3,15 2018-01-12
1.35 2019-09-25
2,2 2017-03-24

16 (17)

Balanserat Arets

resultat resultat

-10433 267 -624 052

-1 711 052 624 052

-752 680

-12 144 319 -752 680
Linebelopp Léamebelopp
2015-12-31 2014-12-31
14 391 469 14 679 580
24 200 000 24 200 000
13 764 390 19 764 390
22 000 000 22 000 000
-95 000 -88 000
76 460 859 80 555 970



ﬁ) (AA—

Brf Lavetten Ornen
Org.nr 769616-5856

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna stvrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Férutbetalda avgifter ocl hyror
Berdknat arvode for revision

El

Virme

Snorgjning

Semco underhall

Ovriga upplupna kostnader

Didar Demir

Var revisionsberiittelse har lamnats

BoRevision i Sverige AB [l /L-\ 2016

warin Pellersson

Revisor

Ann-Marie Andersson
Revisor

2015-12-31

5 846
89 000
28 000

724 633
32 500
57747

152979

7011
81239

9437

1188 392

St

Stavros Mitsakis

T Y e

Edvin Selimovic

%é?%ﬂ//

Tobias Tengstrom

;j' A1
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2014-12-31

80 390
0

0

699 4438
32500
56 793
174 610
33799

1911
1099 451
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