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Styrelsen for Brf Lavetten Ornen, Sundbybergs kommun, fir hiirmed avge &rsredovisning for
rikenskapsiret 2013.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2007-05-10.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2009-01-13 och
nuvarande stagdar 2008-11-13.

Fakta om véra fastigheter
Féreningen forvirvade med dganderétt fastigheterna Divisionen 3 och Divisionen 4 i Sundbyberg

2009-08-20.

Byggnaderna har en total uthyrningsbar yta pa 12 622 kvm fordelat pad 155 bostadslidgenheter och
3 lokaler, varav en nyttjas av foreningen.

Foreningen uppléter 131 ligenheter med bostadsrétt (10 583 kvm) , 24 lagenheter med
hyresritt(1 850 kvm) och 2 lokaler med hyresratt(92 kvm). | lokal om 97 kvm nyttjas av
foreningen.

Styrelsens sammansittning under 2013
Period 2013-01-01 - 2013-04-28

Ledamoter:

Katriina Numminen Ordforande
Olle Appelgren

Charles Borge

Daniela Croitoru

Jaana Naslund

Fredrik Rusch

Suppleanter:
Simon Girmay

Annelie T(")m\:aba
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Period 2013-04-28 - 2013-12-31, efter foreningsstimma

Ledaméoter:
Jaana Nislund Ordforande
Katriina Numminen Vice Ordforande (avgick 2013-09-30)

Stavros Mitsakis
Sten Mittermaier
José Neyra
Fredrik Rusch
Annelie Toérnvall

Suppleanter:
Alex Karlsson
Camilla Niklasson

Styrelsen har per 2013-12-31 haft 16 protokollférda styrelseméten, budgetméte samt att ett
flertal arbetsmdaten har hallits under &ret. Styrelsen har &ven gjort en fastighetsbesiktning
tillsammans med féreningens tekniska forvaltare dir genomgéng och tillsyn av inre och yttre
milj har ingétt, vilket har dokumenterats och fotograferats. Aven tva protokollférda driftsméten
har hallits med foreningens tekniska forvaltare under 2013. Inventering av foreningens triifflokal,
styrelserum, Svernattningsligenhet, tridgérdsrum samt bida tvéttstugorna har dven gjorts.

Intern revisor
Ann-Marie Andersson

Revisionsbyrd
BoRevision

Valberedning

Shumi Islam (sammankallande)

Anita Eriksson

Maya Samuelsen (adjungerad medlem)

Forvaltning
Fastum UBC har fr o m 2013-01-01 skétt foreningens ekonomiska forvaltning samt Fastum

Collect ansvarat for all hantering kring sena betalningar och inkasso.

Fastum UBC har fatt uppdraget att fr o m 2014-01-01 skéta administrationen kring garage- och
parkeringsplatser (hyresavier, kdsystem samt kontraktsskrivningar).

SBC (Sveriges BostadsriittsCentrum) har fr o m 2013-01-01 skott foreningens tekniska
forvaltning och Akerlunds Fastighetsservice har tagit hand om fastighetsskétseln.

Fastighetsforsikring

Féreningen har tecknat avtal med Trygg-Hansa. Bostadsrittstilligget for bostadsrittsligenheter
ingick i den gemensamma premien t 0 m 2013-08-31. Fr o m 2013-09-01 har samtliga
medlemmar fatt teckna eget bostadsrattstilligg via egen hemfdrsﬁkriilg)g
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Grannsamverkan

Under verksamhetséret har tio protokollférda mdten hallits med de tio kontaktombuden. Vid
varje méte avrapporteras tillbud och hidndelser i foreningen och dess néiromréde. Arlig
hiéindelserapport har sammanstélls. Narpolis deltog vid ett manadsméte for informationsutbyte.
Rondering har gjorts i fastigheterna vid tvé tillféllen; i trapphus och kéllare samt pa foreningens
mark. Tillsammans med representanter frdn styrelsen har rondering ocksa gjorts i foreningens
garage pd Lavettvigen [, Med avsikt att forhindra inbrott och stéld av och ur fordon sker
uppskylining av garaget bade exteridrt och interidrt under véren 2014.

Tv4 kontaktombud har genomgatt kurs hos polisen i Mekaniskt inbrottskydd. Huvudkontakt-
ombud har haft Aterkommande kontakt med nérpolis och vid ett par tillféllen deltagit i polisens
informationsméten for Grannsamverkare i Visterort, Ett nytt kontaktombud utbildas hos polisen
véren 2014.

Information till boende har skett 16pande via anslagstavlor, foreningens informationsbrev och
hemsida. I specifikt fall dven via brevinkast.

Styrelsen har kontinuerligt tagit del av motesanteckningar samt av sammanstillningar av tillbud
och ronderingar.

Utforda Atgiirder/hindelser under 2013

Ekonomi

Omforhandling har gjorts med tvd av foreningens 1an. Ett av [anen har bundits med 2,44% rinta
(Swedbank) med villkorsperiod t 0 m 2015-04-27 samt ett annat l&n har med bunden rinta pa
3,15% (SBAB) med villkorsperiod t o m 2018-01-12.

Under hosten har budgetgenomgéng infor 2014 gjorts tillsammans med vér ckonomiska
forvaltare Fastum UBC. Hela styrelsen deltog for att forbéttra vara kunskaper i ekonomifrigor
och skapa en budget som verkligen speglar BRF:s behov och strategiska beslut. Dérefter har
ekonomiansvariga uppdaterat budget regelbundet med Fastum UBC utifrdn underhallsplanen,
overtagande av garaget, investeringsbehov och andra aktuella frigor.

Fr o m 2013-04-01 gjordes en hyreshojning med 1,98 % for foreningens hyresgister (24
lagenheter) efter genomford hyresforhandling.

Ingen avgiftshdjning under 2013 for foreningens medlemmar, dock aviserade foreningens
styrelse en avgiftshdjning med 10 % fr o m 2014-01-01, vilket &r ett ytierligare led i att fa
foreningens ekonomi i béttre balans.

Under novermnber ménad pabérjades aktivt processen med dvertagandet av garage- och
parkeringsplatser fran Fastighets AB Forvaltaren. Nya hyresavtal tecknades. 70 garageplatser
samt 16 parkeringsplatser har foreningen driftansvar for fr o m 2014-01-01. Ménadshyran for
garageplats faststélldes till SEK 550 och parkeringsplats utomhus till SEK 400 fr om 2014-01-
01, en sénkning med 25 %, da det inte blir pislag med moms. Processen kring framtagande av
avtatsunderlag och undertecknande av hyresavtal administrerades av foreningens styrelse-
medlemmar direkt med de boende och detta resulterade i en besparing for foreningen runt SEK

50.000 i administrativa kostnad%
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Under hésten har hyresforhandling paborjats géllande 2014 érs hyror (giller foreningens hyres-
[dgenheter).

Négra hyresgister har under dret visat intresse for att f4 kopa sin hyresligenhet och méklare har
varit inkopplad i processen tillsammans med styrelsen. Eventuella forsiljningar till nuvarande
intresserade hyresgéster kommer att ske under 2014.

En hyresldgenhet har i slutet av dret atergatt till foreningen och kommer att siljas under 2014.

Teknik
Arlig service av foreningens maskiner i tvittstugorna gjordes av Akerlunds fastighetsservice

under april ménad.

Féreningens underhéllsplan blev klar i augusti manad och Fastum UBC har fatt uppdraget att
tillsammans med foreningens styrelse se till att hilla dokumentet uppdaterat. Dokumentationen
skall anviindas till kommande budgetarbete och planering av kommande underhdll som skall
goras 1 framtiden.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) &r utférd under september ménad i foreningens
fastigheter av Scandvik AB och besiktningsprotokoll finns dokumenterat.

Rérbyte i kiillargding i port 32 har gjorts i december minad och fortsatt planering om ytterligare
rorbyte i port 32 mdste goras under 2014,

Upphandling gjordes under aret och byte av all armatur i samtliga 10 portar utfordes av Denckert
El under december méanad. Den nya armaturen skalt nu fungera bittre med tidigare installerade
lampsensorer. Bytet var nddvindigt d ursprunglig armatur frin 1983 slutade att fungera med
det energibesparingssystem som installerades under dren 2011-2012.

Skriftliga rutiner gillande renoveringar och blankett om bygganmélan till styrelsen ar klar och
kommer att informeras till boende under ir 2014.

Ovrigt

Ny hemsida har lanserats under 2013, vilket fSreningens webansvarig i styrelsen sjilv har
producerat. Bakgrunden till ny hemsida, mailkonton och e-arkiv var att fi ner féreningens édrliga
driftskostnader och forenkla uppdateringar som kan fortséttningsvis goras av styrelsen sjélva.

Tva gemensamma tridgérdsstiddagar, dér dven cykelrum och barnvagnsrum har stédats och
gjorts iordning, har héllits med avslutande korvgrillning. Arliga adventsfikat gick av stapeln
sondagen den 8 december.

Forutom foreningens styrelse har dven hjilpsamma medlemmar under &ret seft till att
kiillargangar, kiillartrappor och kulvertar sopats rena frén skrip, gdrdens buskar har klippts och
ansats i somras samt att sittbink har lagats med nya brador. Veckovis skripplockning pd
gardarna har gjorts kontinuerligt. Detta frivilliga engagemang har resulterat i ytterligare
kostnadsbesparingar for foreningens medlemm9¢
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Tridgsrdsgruppen har planterat blommor och ordnat fint i rabatterna samt skott enklare
triidgardsarbete under dret. Storre vir- och hoststidning, grasklippning samt ogréisrensning har
skotts av den firma som skoter foreningens markskéotsel. Byte av sand har gjorts i foreningens tva
sandlador,

Efter genomgdng av samtliga elmitarskdp som finns pa varje véningsplan har saker plockats bort
och sopats rena efter den arliga fastighetsbesiktningen.

Foreningen drabbades under februari manad av en ligenhetsbrand med enbart materiella skador i
ligenheten, vilket orsakats av tekniskt fel. Informationsmdte om brandskydd har hillits 2013-03-
19 for boende som holls av Stockholms Brandforsvar. Grannsamverkan och styrelsen har
gemensamt hjilpts at att rondera under dret i trapphus och samtliga kéllargéngar for att
sikerstilla att inga saker forvarats pa fel plats.

Kommande Atgéirder/planer/hiindelser dr 2014

- Fortsatt arbete med foreningens ekonomi och underhéllsplan

- Fortsatt arbete med ventilationen efter 2013 drs OVK.

- Genomgang av avloppsstammar och gora filmning for att komma till bukt med de
avloppsstopp som hént under 2013.

- Analys om ytterligare rorbyte i 32:ans port bor goras under aret.

- Radonmiitning skall utféras med start januari-februari enligt myndighetskrav.

- Omforhandling av foreningens lan som forfaller under 2014.

- Fortsatt arbete med nyckelinventering och fastigheternas skalskydd

- Brandskyddsarbete

- Forsiljning av hyresréitt(e))C
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Ekonomi

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Genomsnittlig skuldrinta % (*) 3,70 4,08 3,71 2,81
Lén per kvm bostadsyta vid &rets utgdng 6895 6999 7141 7475
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 58,I9 71,04 72,48 90,64
Fastighetens belaningsgrad % (**) 43,01 43,05 43,99 45,10
Genomsnittliga drsavgift bostdder kr/kvm 572 530 426 399

(*)} Genomsnittliga skuldriinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till

genomsnittlig 1anckostnad.
(**) Fastighetens beliningsgrad defineras som fastighetsldn i forhallande till

balansomslutningen.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens fSreningsstimma stir:

balanserad forlust -9032 632
drets forlust -1 105 983
-10 138 615

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 294 652
i ny rikning overfores -10 433 267
-10 138 615

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tillﬁggsupplysningng
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Resultatrikning Not
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifler

Hyresintikter 1
Ovriga rorelseintékter 2
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 3
Periodiskt underhall

Driftskostnader 4
Administrationskostnader 5
Styrelsearvoden och sociala avgifter 6
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning byggnad 7
Avskrivningar §vrigt 8,9,10,11

Summa avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Riéinteintéikter
Rintekostnader fastighetslan

Ovriga rintekostnader
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2013-01-01
-2013-12-31

6 054 433
2 342 690

211942
8 609 065

-514 429
-216 808
-3 807 188
-709 643
-215 876
-190 810
-5 654 754

-728 648
-302 873
-1 031 521
1922 790
167 595

-3 194 718
-1 650

-3 028 773
-1 105 983
0

-1 105 983

7(16)

2012-01-01
-2012-12-31

5 607 450
2092 283

648 158
8 347 891

-458 214
-158 410
-3 525 602
-1 167 771
-218 996
-216 595
-5 745 588

-728 646
-302 874
-1 031 520
1570 783
210 677

-3 581 983
-706
-3372 012
-1 801 229

2

1801 227,
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 7
Installationer 8
Inventarier och maskiner 9
Fastighetsforbittringar 10
Ombyggnad 11
Mark 12
Pagaende arbete 13

Summa materiella anliggningstillgAngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

142 549 504
341 052
910 833

2 149 453
171438

43 529 533
356 070
190 007 883

190 007 883

8 041

14 894
697 250
893 017
1613 202

8 028 816

8 028 816

9642 018

199 649 901

8(16)

2012-12-31

143 278 152
397 896
986 006

2295817
195 930

43 529 533
0

190 683 334

190 683 334

-413 834

2 851
700 229
501 828
791 074

10 699 357
10 699 357

11 490 431

202173 '@C
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplételseavgift

Foreningens fond for ytire underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skul

r och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

16

17

17

18
19
20

2013-12-31

118 299 058
3229374
669 614
122 198 046

-9 032 632
-1 105 983
-10 138 615

112 059 431

85 644 364
85 644 364

81 000
873 358
0

6 867
984 881
1 946 106

199 649 901

98 000 000

Inga

9(16)

2012-12-31

118 299 058
3229374
548 970

122 077 402

-7 110761
-1 801 227
-§ 911 988

113 165 414

87 024 157
87 024 157

0

1 561 020
25143
70 815
327216
1984 194

202 173 765

98 000 000

IW
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr oforindrade jaimfort med foregdende ar. Vissa uppstillningar och jimfdrelsetal kan dock
avvika mot tidigare ir dé foreningen bytt frvaltare.

Fond fér yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFENAR 2003:4.
Virderingsprinciper
TillgAngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvardet ir inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsviirde och verkligt viirde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #r beriiknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras p tillgingarnas beddmda nyttjandetid.

Noter
1 Hyresintiikter 2013 2012
Hyresintikter, bostider 1915091 2017631
Hyresintikter, lokaler 75792 66 252
Hyresintikter, p-plats och garage 351 807 8 400
2 342 690 2092 283
2 Ovriga intiikter 2013 2012
Hyresintéikt kabel-tv, ej moms 66 035 137 803
Hyresintékt bredband, ej moms 75 820 0
Gemensamhetslokal 6 150 0
Overnattnings-/gastligenhet 11450 0
Ovriga intékter 52 486 510 355

211 941 648 1/5&(
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3 Reparationer och underhall

Lépande reparationer
Reparation bostader
Reparation tvittstuga
Reparation VA
Reparation virme
Reparation ventilation
Reparation el
Reparation hissar

4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stiddning grundavtal
Hyra av entrémattor
Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Bevakningskostnader
Gemensamhetsanldggning 1
Besiktningskostnader
Fastighetsel
Fjirrviirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsiikring
Sjalvrisker

Kabel-tv

Forbrukningsinventarier/material

2013

337 650
2213
21531
50 499
0

0

0

102 536
514 429

2013

240 096
105071
125 963
156 866
23710
32508
31125
2244
257 454
1494
572 393
1343773
356 700
44 421
129 102
92 624
218 627
73016

3 807 187

11(16)

2012

62 885
95311
44 480
128 126
42 570
59 126
12 965
12750
458 213

2012

0

23 456
208 545
2528
25301
45373

0

43 889

0

104 729
617 457
1298019
387 166
363 855
106 303
22000
205 809
71 174

3 525 604
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5 Aministrationskostnader

Telefon

Hemsida

Postbefordran

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Revisionsarvode
Foreningsstimma/medlemsmoten
Foreningsgemensamma aktiviteter
Ekonomisk forvaltning
Upprattande av underhallsplan
Bankkostnader

Owvriga externa tjinster

Ovriga forvaltningskostnader

6 Styrelsearvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

7 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde

Utgdende acknmulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

2013

21 838
10 474
10 828
68 627
27 500
9311

4 056
331 558
62 001
6 023
142 600
14 827
709 643

2013

162 230

53 646
215 876

2013

145 729 306
145 729 306

-2451 154
-728 648
-3179 802
142 549 504

88 275 000

12(16)

2012

26 158
13 862
0

0

120 952
0

0

813 645
0

6 349
130 646
56 158
1167 770

2012
166 638

52358
218 996

2012

145 729 306
145 729 306

-1 722 506
-728 648

-2 451 154
143 278 152

88 437 0%(
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8 Installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgende redovisat viirde

9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

10 Forbéttringsarbeten

Ackumulerade anskaffuningsvirden

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans

2013

568 426
568 426

-170 530
-56 344
=227 374

341 052

2013

1127592
0
1127592

-141 586
=75 174
-216 760

910 832

2013

2597 625
0
2597 625

-301 808
-146 364
-448 172

2 149 453

13(16)

2012

568 426
508 426

-113 686
-56 844
=170 530

397 896
2012

996 176
131 416
1127592

-66 412
-75 174
~141 586

986 006
2012

1975270
622 355
2 597 625

_155 444
-146 364
-301 308

22958175
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11 Ombyggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende balans

12 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende balans

Taxeringsvirden mark

13 Pigdende arbete

Pagdende arbeten

2013

244913
244 913

-48 983
-24 492
-13 475

171 438

2013-12-31

43 529 533
43 529 533
43 529 533

59 051 000

2013-12-31

356 070

14(16)

2012

244913
244 913

-24 491
-24 492
-48 983

195930
2012-12-31

43 529 533
43 529 533

43 529 533

34 065 000

2012-12-31

NS
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14 Ovriga fordringar

Avrikn, for skatter och avg.

Momsfordran

Skatteskuld 2012(tax 2013)

Beriiknad fastighetsskatt/avgift 2013(tax 2014)
Betald preliminiirskatt 2013(tax 2014)

15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg-Hansa
Riksbyggen

Comhem

Sundbyberg bredband
Fastum
Garageintikter
Sopsug

16 Eget kapital Inbetalda Uppldtelse-
insatser avgifter
Belopp vid &rets inging 118299058 3229374
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

118299 058 3229374

17 Lingfristiga skulder

SBAB 20206047, ffd 2015-05-28, rta 4,28%
SBAB 20206063, ffd 2014-06-13, rta 4,48%
SBAB 20206071, ffd 2018-01-12, ta 3,15%
Swedbank 2853608442, ffd 2015-04-13, rta 2,44%
Avgir kortfristig del

18 Skatteskuld

Skatteskulder
Betald preliminérskatt

2013-12-31

-502
1156

-3 499
-190 810
208 549
14 894

2013-12-31

55334
3333
24215
167 926
103 035
343 407
0

697 250

Yttre fond Balanserat
resultat
-7 110761

548 970

120 644

669 014

2013-12-31

14 760 974
27 000 000
24 200 000
19764 390

-81 000
85 644 364

2013-12-31

0

0
0

-1921 871

-9 032 632

15(16)

2012-12-31

2851

2012-12-31

57 022
0

24 284
121761
0

434 639
62 523
700 229

Arets
resultat
-1 801 227

1 801 227
-1 105 983
-1 105 983

2012-12-31

14 836 163
27000 000
25400 000
19 787 994

0
87 024 157

2012-12-31

423 425
-398 2382

25 14)4
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19 Ovriga skulder

Under utredning
Moms

Skatt och sociala avgifier

20 Upplupna kostnader

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Ber arvode for revision extern

El

Virme
Sopor
Snérdjning
Forvaltning

Sundbybergden 31 /&

oo Nastuw)

Jagqna Naslund

S Hken —

Sten Mittermaier
Fredei 56

Jorgen Gﬁ?hehed
Revisor

spateckning
isionsberittelye har limnats den . 2/Y SQIY

2014.

2013-12-31

6 867
0
0
6 867

2013-12-31

76 356
676 790
20 000
54 981
156 754
0

0

0

984 881

16(16)

2012-12-31

15833

1 485
53 497
70 815

2012-12-31

0

3263
20000
50 000
195 000
1 820
24 807
32325
327215

Stavros Mitsakis

José Neyra

Annelie Térnvall

e S




Revisionsberittelse
Till freningsstdmman i Bostadsraltsforeningen Lavetten Omen, org.nr. 769616-5856

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér
Bosladsrattstoreningen Lavetten Ornen for &r 2013,

Styrelsens ansvar fir rsredovisningen

Del &r slyrelsen som har ansvaret (6r att upprétta en 3rs-
redovisning som ger en ratlvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och fdr den interna kontroll som slyreisen beddmer ar
nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller
vasenliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisomns ansvar

Var aasvar ar alt ultala oss om drsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskrtingen har utféris enligt god revisionssed, For
revisorn fran BoRevision AB innebar defta att denne har utfér
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdiver att revisom foljer
yrkeseliska krav saml planerar och ulfdr revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehalter vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefaltar att genom olika algarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka Atgarder som ska ulfGras,
bland annat genom att beddma riskerna for véisentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaklar revisom de delar av den
intera kontrollen som 3r relevanta for hur féreningen uppratlar
Arsredovisningen f3r all ge en rallvisande bild i syfte alt ulforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfle alt gdra eft uttalande om
effekliviteten i fdreningens interna kontroll. En revision innefaliar
ocksd en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skatlningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat & fillrickiiga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttafandan

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattals i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasenlliga avseenden
rttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligl
arsredovisningslagen. Forvaltningsberallelsen 3r forenlig med Ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillslyrker darfor alt freningsstamman faststaller resullat-
rakningen och balansrakningen fdr féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi Zven ulfdrt en
revision av forslaget till disposflioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrefsens fGrvalining for Bostadsrattsforeningen
Lavetten Ornen for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Del & styrelsen som har ansvaret for f6rslaget ill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvarel for forvallningen enligt bostadsralislagen.

Revisoms ansvar

Vért ansvar &r all med rimlig sakerhet utlala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fdrfust och om forvallningen
pa grundval av var revision, Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag i6r vart uttalande om slyrelsens forslag il
dispositioner belraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsraitslagen.

Som underlag for var ulialande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av arsredovishingen granskal vésentliga beslut, tgarder
och forhdilanden | fdreningen for aft kunna beddma om n4gon
slyrelseledamot Ar ersaltningsskyldig mot freningen, Vi har aven
granskat om nagon slyrelseledamot pa annat sait har handlat i
strid med drsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillricktiga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden,

Uttatanden

Vilillstyrker att foreningsst3mman behandlar resullatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvars(rihet for rakenskapsdret,

Upplysning av sérskild betydelse

Ulan alt det paverkar vra ultalanden ovan vill vi notera alt
arsredovisningen visar alt féreningen redovisar ett underskoll.
Enligt foreningens sladgar ska avgiften eréggas for beslddande av
foreningens Iépande kostnader och avsattningar. Avgiften 2013 har
darmed inte varit tillracklig utifran vad som anges i stadgarna.

Jérgen Gotehed Ann-Marie Andersson

BoRevision AB




