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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lavetten Ornen fir hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsiret 2010-01-01 — 2010-12-31

Allmint om verksamheten
Styrelsens sammansiitining under 2010

Period 2010-01-01 - 2010-04-26
Ordforande Katriina Numminen
Ledamot Olle Appelgren
Ledamot Eva Karlsson

Ledamot Torbjorn Nylén
Suppleant Tommy Palmé
Suppleant Erkan Arslan
Suppleant Josephine Friberg

Period 2010-04-27 — 2010-12-31, efter fOreningsstamma.
Ordforande Eva Karlsson

Ledamot Per Mattsson

Ledamot Torbjorn Nylén

Ledamot Tommy Paimé

Ledamot Josephine Friberg (t.0.m okt 2010)
Suppleant / Ledamot Kamiar Atai
Suppleant Erkan Arslan

Suppleant Veronica Pers (ej aktiv)

Styrelsen har per den 31/12 2010 haft 17 st protokollférda styrelsemdten samt ca 10 st
arbetsméten som ej har protokollforts.

Forvaltning

Valvet AB skoter foreningens bade ekonomiska och tekniska forvaltning och avtal dr tecknat
fér 1 r i taget.

Fastighetsforsikring

Foreningen har tecknat nytt avtal med Trygghansa och dir ingér dven bostadsrattstilligget,
vilket endast galler for bostadsrittsligenheter. Skadedjursbekdmpning ingér ocksa i avtalet
och giller for alla ldgenheter.

Atgiirder enligt ekonomisk plan som har vidtagits

Utbyte maskinpark tvittstugor — endast ett fAtal maskiner kvar att byta ut i respektive
tvitistuga, merparten ar utbytt.

Nya varmecentraler i bdda fastigheterna ar installerade

Stamspolning — niasta tillfalle om 5 ar

Atgdrder for godkiind OVK har utfrts och OVK ir nu godkind

Energideklaration
Utfordes 2010 — nista tillfille &r dr 2015

VEL
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Ovriga utforda dtgiirder/hindelser

Nytt 14ssystem, Aptus, fér att 6ka sékerheten i vdra fastigheter.

Utbyte av 14s i alla entréer och kallarportar. Avtal med G4S som bevakar véra fastigheter,
samt dér vi dven har tillging till stérningsjour. Upphandling renovering torkrum i
ivitistugorna. Storre beskdrning av trid pé vira innergérdar.

Renovering av badrum hos hyresgister med anledning av upptéckta.

Avveckling av AB Lavetten Ornen, det bolag som bildades i samband med ombildningen till
bostadsrittsldgenheter.

Med anledning av spriingningsarbeten utforda av Skanska, gjordes en forsta besikining av de
flesta ldgenheterna. Efterbesikining kommer utféras under 2011.

Tva st tradgardsdagar, en pé viren och en pi hdsten.

Silda hyresligenheter

En ldgenhet saldes, 2 rok i port 35, kv.

Yiterligare en kommer att séljas under 2011, port 32, bv

Med anledning av det skick ligenheterna var i, var foreningen tvungen att totalrenovera bada
lagenheterna, inklusive nya badrum. Badrummen skulle ha renoverats i vilket fall som helst,
oavsett forsiljning eller inte.

Kommande atgirder/planer/hindelser ar 2011

Forsdljning av foreningens andra hyresligenhet

Forhandling av nya hyror for hyresligenheterna. Aven avgifterna for bostadsrittsldgenheter
kommer att hojas.

Yorum pé hemsida infors.

Fortsatt renovering av fest/trafflokal med ljudisolerande golv och tak, for att minimera
ljudnivan bade i och utanfor lokalen. Aptus pa lokal kommer att installeras
Efterbesikining av ldgenheter (utfors av Skanska).

Fortsatt utbyte av resterande tvittmaskiner i den takt de gér sonder.

Fortsatt renovering av badrum i hyresldgenheter dir det uppstér ett behov.

Oversyn av atgirder som minskar energiférbrukningen.

Var- och host stddning av véira girdar med tillhdrande korvgrillning

Sundbyberg april 2011

Styrelsen BRF Lavetten Ornen
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Ekonomi
Nyckeltal
2010 2009
Arsavgift T kvm bostadsratisyta 412 117
Lén / kvm bostadsréttsyta 9 065 9 559
Elkostnad / kvm total yta 56 13
Varmekostnad / kvm total yta 104 32
Vattenkostnad / kvm total yta 27 9
Fastigheten férvarvades 2009-08-20
Fastighetens taxeringsviérde 2010
Bostéder Lokaler Summa
Byggnad 89 000 000 437 000 89 437 000
Mark 34 400 000 65 000 34 465 Q00
Summa 123 400 600 502 000 123 902 000
Nytt taxeringsvérde fr.o.m. 2010
Disposition av bolagets vinst eller fdrlust
Belopo i kr
THI foreningstAmmans forfogande star féljande medel;
Balanserat resultat -145 650
Arets resultat -3 769 158
Totalt -3 914 803
Styrelsen fareslar att ovanstaende till férfogande stdende mede)
disponeras enligt féljande:
Reserveras i fond for yttre underhali 247 804
Balanseras i ny rakning -4 162612
Summa -3 914 808

Vad befréffar féretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
halansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resuitatrakning
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Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsé#tining 1 6 937 076 2 590 555
Rérelsens intdkter 6 937 076 2 590 555
Rdrelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -992 592 -98 919
Reparationer och underhall -1 071 145 -144 776
Taxe- och avtalsbundna kosthader -2 848 608 -814 574
Personalkostnader =255 857 -
Ovriga férvaliningskostnader -1 899140 -344 425
Fastighetsskatt -202 955 -75715
Rorelsens kostnader -7 270 397 -1 478 409
Resultat fore av- och nedskrivningar -333 321 1112 1486
Avskrivningar
Avskrivningar anlaggningstillgangar -342 169 -265 216
Rérelseresultat -1 175 490 846 930
Resuitat fran finansiella poster
Réanteintéikter och liknande resultatposter 3 85 804 17 756
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -2679472 -953 005
Resultat efter finansiella poster -3 769 158 -88 319
Resultat fore skatt -3 769 158 -88 319
Skatt pga &ndrad taxering - -3 969
Arets resultat -3 769 158 -92 288




Brf Lavetten Ormen
769616-5856

5(13)
Balansrdkning
Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark 189 341 887 188 687 065
Pagéende fastighetsiérbattringar 340 262 -
Maskiner och inventarier 511 583 -
Summa materiella anldggningstillgangar 190 193 732 188 687 065
Finansiella anidggningstillgangar
Aktier intresseféretag - 100 000
Summa finansiella anldggningstilgdngar - 100 000
Summa anifiggningstiligangar 190 193 732 188 787 065
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordran hyror och avgifter 68 847 73 589
Skattefordringar 1775 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 574 787 911313
Ovriga fordringar - 1235
Summa Kortfristiga fordringar 645 409 986 137
Kassa och bank 15 195 354 21 159 459
Summa omsittringstiligngar 15 840763 22 145 596
SUMMA TILLGANGAR 206 034 495 210932 661
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Balansrédkning
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Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser / upplatelseavgifter 115 666 282 112 049 673
Fond far yttre underhall 53 362 -
Summa bundet eget kapital 115 719 644 112 049 673
Fritt eget kapital
Balanserad resulfat -145 650 -
Arets resultat -3769 158 -92 288
Summa fritt eget kapitl -3 914 808 -92 288
Summa eget kapital 111 804 836 111 957 385
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 92 930 672 98 000 000
Summa langfristiga skulder 92 930672 98 000 000
Korifristiga skulder
Leverantdrsskulder 324 080 160 000
Skatteskulder 147 426 79 684
Forutbetalda hyror och avgifter 318 521 339764
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 508 960 385 828
Summa kortfristiga skulder 1298 987 975 276
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 034 485 210 932 661
Stdllda sakerheter
2010-12-31 2008-12-31
Fastighetsinteckningar 98 000 000 98 000 000
98 000 600 98 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflddesanalys

2010-01-01- 2009-01-01-

Beiopp i kr 2010-12-31 2009-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 769 158 -88 319
Avskrivningar 842 169 265 216

-2 926 989 176 897
Arets skatt - -3 989
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore -2 926 989 172 928
forandringar av rirelsekapital
Kassaflode fran firéndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av kortfr fordringar 340727 -986 137
Okning / minskning av kortfr skulder 323712 975 276
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2 262 560 162 067
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -1 440 148 ~-186 932 281
Installationer -568 426
P&gaende arbeten -340 262

-4611386  -188 790 214
Finansieringsverksamheten
Fastighetslan -5 069 328 98 000 000
Inbetalda insatser 3616 609 112 049 673
Forséljning aktier intresseféiretag 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 352 7198 210 049 673
Arets kassafléde -5 964 105 21 259 459
Likvida medel vid arets bérjan 21159 459
Likvida medel vid arets slut 15 195 354 21 259 459
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Alimidnna redovisningsprinciper

8(13)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed och Bokféringsnamndens

allmanna rad.

Varderingsprincipermm

Tiligangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsviéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar 4r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvérde

ach avskrivning sker éver tillgdngens herdknade nyttjandeperiod,

Noter

Not 1 Nettoomsdttning per rirelsegren

2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Hyresintakier bostader 2 222 631 1342 697
Hyresintakter lokaler 45 864 9 091
Hyresintakter p-platser och garage 8 400 2100
Arsavgifter bostader 4221 158 1162 520
Kabel-tv avgifter 136 997 46 022
Ovriga intékter 302 026 28 125
6 937 076 2 590 555

Not 2 Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

2010-12-31 2009-12-31
Inkdp material 91 378 29 323
Snordjning/sandning 454 408 50 404
Stédning/hyrmattor 63 599 13 001
Besiktningskostnader 142 043 -
Bevakningskostnader 23 988 -
Ovriga képta tjanster 193 456 3881
Interna administrativa kostnader 21720 2310
992 592 98 919
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Reparation och underhall
2010-12-31 2006-12-31
Reparafioner hyresbostader 54 767 -
Reparationer hyreslokaler 66 446 -
Reparationer tvattutrustning 56 042 7 297
Reparationer VA/sanitet 374167 40 581
Reparationer varme 123 316 912
Reparationer ventilation 123 514 3713
Reparationer el 15 174 21153
Reparationer hissar 111 018 28 953
Reparationer Tv/portelefon 49 419 3332
Ovriga reparationer 57 304 28 748
Underhall TV/portielefon/kadias - 4 812
Underhall hissar 21228 5275
Underhall tradgérd 18 750
1071145 144776
Taxe- och avtalsbundna kostnader
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsel 694 232 161936
Uppvarmning 1295 190 400 493
Vatten och aviopp 336 625 111 526
Sophémtning 255 487 55 761
Grovsopor 52 410 10 902
Kabel-TV/bredband 214 664 73 956
2 848 608 814 574
Personalkostnader
2010-12-31 2009-12-31
Styrelsearvoden 192 564 -
Projektarvoden 2 400 -
Arbetsgivaravgifter 61193 -
255 957 -
Ovriga férvaltningskostnader
2010-12-31 2009-12-31
Sialvrisker vid skada 70 104
Ersatining vid skada 108 000
Férvalining, fast avtal 754 463 278 623
Forvaltning, tillkommande arbete 138 819 -
Fastighetsférsékring 82 437 34 976
Revisionskostnad 70 348 -
Ovriga forvaltningskostnader 206 465 21777
Konsult och méklararvode 440 597 -
Bankkostnader 6 583 468
Medlemsavgifter 6 462 4715
Ovriga externa kostnader 14 862 3 868
1899 140 344 427
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Fastighetsskatt
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskatt 202 955 75 (1h
202 955 75715
Summa rérelsens kostnader
2010-12-31 2009-12-31
7 270397 1478 409
Not 3 Riénteintdkter och liknande resultatposter
2010-01-07- 2009-07-07-
2010-12-31 2009-12-31
Ranteintakter bank 85 804 15 091
Ovriga ranteintakter - 2 665
85 804 17 756
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2010-01-01- 2009-01-07-
2010-12-31 2009-12-31
Rantekosinader fastighetslan 2679 Qud 953 005
Riéntekostnader skattekonto 89 -
Rantekostnader, évriga 288 -
2679472 953 005
Not 5 Materiella antdggningstillgangar
Anskaffnings- Arets  Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort
vdide  avskrivning procent avsiriviingar vérde
Byggnad 145 729 306 728646 0,5% -993 862 144735 444
Fastighetsfaérbatlringar 1133 590 56 680 5% 56680 1076 910
Mark 43 520 533 43 529 533
Pagaende ombyggnad 340 262 340 262
instaliationer 568 426 56 843 10% -56 B43 511 583
191 301 117 842 169 -1 107 385 190 193 722
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Not 6 Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

11(13)

2010-12-31 2009-12-31
Foruthetalda forsakringspremier 43 387 39 050
Slutreglering fastighetskdp - 532 602
Bevakning kvartal 1 23 988
Kabel-TV kvartal 1 22 893 22 576
Hisservice 5403 5275
Sopsug kvartal 1 61692
Tiligode sopsug kvartal 4 6 432
Férvaltning kvartal 1 188 622 191 403
Garageintékter 2010 222 370
Sundbybergs Stadsnét 2010 12 m 119 507
Andringsanmalan 900
574787 911 313
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2010-12-31 2009-12-31
Momsfordran - 1235
- 1235
Not 7 Eget kapital
Upplatelse  Ytire rep. Balanserat Arets
Insatser avgiffer fond resuftat resultat
Ing balans 2070-07-01 T11391673 658000 - - -0Z2 288
Erlagda Insatser 3771224
Erlagda upplatelseavaifter -154 615
Disposition enl arsstimmobeslut 53 362 -53 362
Disposition enl arsstdmmobeslut -92 288 92 288
Arets resultat -3 769 158
Vid arets slut 115162 897 503 355 53362 -145650 -3 769 158

R
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Not & Langfristiga skulder

2010-12-31 Férandring 2009-12-31
Fastighetstan -21 960 892 39108 -22 000 000
Fastighetslan -16 969 780 5030 220 -22 000 000
Fastighetslan -27 000 000 - -27 0600 000
Fastighetsl&n ~27 000 000 - -27 000 000
-92 930 672 5 069 323 -98 000 000
Lanevillkor
Langivare Belopp Réntesats Loptid
SEAB -21960 892 2,6/% 3 manader
SBAB ~16 969 780  2,87% 3 ménader
SBAB -27 000 000 4.48% 2014-06-13
SBAB -27 000 000 2,5% 2011-06-14
-92 930 672
Redovisad rantesats géller per 2010-12-31.
Not 8 Kortfristiga skulder
Skatteskulder
2010-12-31 2009-12-31
SKaiteskulder 282 128 79684
inbetald prel.skatt -135 302 0
147 426 79 634
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2010-12-31 2008-12-31
Figrrvarme december 199471 1959 265
Elektricitet tom 31/12 2008 66 113 48 089
Svenska Bygg & Plattsétining AB 80 345
Grovsopor extra 5 288
Julgranar 3 889
Snoéskottning 125 744
Reparation hissar 8 020
Stamspolning enligt offert 177 356
Sophamtning nov 6 403
Hyresgéastféreningen 2009 4715
Ersétining for utlagg 110
Revisionsarvode 20 000 -
508 960 395828
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Underskrifter

Ledamot




‘ ) Allegretto

Revision AB

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Lavetten Ornen
Org nr 769616-5856

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Lavetten Ornen
for rikenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rédkenskapshandlingarna och férvaliningen och for att drsredovisningslagen tilldampas vid uppréttandet
av rsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forséikra mig om att rsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort niir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt vttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé
annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller fsreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundbyberg den 26 april 2011




